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UR.Nr. 000239 fir 1997
(Interboden/Zwankhoven-We

vVerhandelt zu Diisseldorf am 06. Marz 1997.
Vor mir,

Dr. iur. Hans Joachim K ind,

Notar in Diisseldorf,
erschienen:

1. Herr Wolfgang Unbescheid, Betriebwirt, geboren am 29. Juli
1949, dienstansdssig Europaring 60, 40878 Ratingen, hier hand-
elnd aufgrund bislang unwiderrufen in Urschrift vorliegender
Vollmacht vom 18. Dezember 1995 - UR.Nr. 1183/1995 des beur-

kundenden Notars - fir die

im Handelsregister des Amtsgerichts Ratingen unter HR A 889
eingetragene Firma "interboden™ Gesellschaft fiir Immobilien
und Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditgesellschaft mit dem
sitz in Ratingen (Geschdftsanschrift: Europaring 60, 40878 Ra-

tingen), diese wiederum handelnd

a) in eigenem Namen als Verkidufer in Teil I dieser Urkunde,
nachstehend auch in Teil I dieser Urkunde "Verkdufer" ge-
nannt ‘

b) aufgrund bislang unwiderrufen in Urschrift vorliegendef
Vollmacht vom 13. Dezember 1995 - UR.Nr. 1139/1995 des
beurkundenden Notars - fiir die im Handelsregister des Amts-
gerichts Neuss unter HR B 7.910 eingetragene Firma "Wohn-
und Biiropark Lank GmbH" mit dem Sitz in Meerbusch (Ge-
schiftsanschrift: Rheinstrafe 18 in 40668 Meerbusch), frii-

her firmierend: Senioren-Wohnanlage Lank GmbH

- die Wohn- und Biiropark Lank GmbH in Teil II dieser Urkun-



de als Verk3ufer, nachstehend in Teil II dieser Urkunde

nyerkaufer'" genannt.

aufgrund bislang unwiderrufen in Urschrift vorliegender
Vollmacht in der Teilungserkldrung vom 11. Dezember 1995,
UR.Nr.1124/1995 des beurkundenden Notars - filir die im Han-
delsregister des Amtsgerichts Ratingen unter HR A 887 ein-
getragene Firma "TREUHOCH Bautrdgergesellschaft mbH & Co.
Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Ratingen (Geschdfts-
anschrift: Europaring 60, 40878 Ratingen)

- die TREUHOCH Bautridgergesellschaft mbH & Co. Kommanditge-
sellschaft als erster Verwalter der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft, zu dem das in Teil I dieser Urkunde verkaufte

Wohnungseigentum gehdrt-

Frau Nicole Zwakhoven, Versicherungskauffrau, geboren am 13.
September 1969, wohnhaft Lemper StraBe 13 in 45549 Sprockﬁé—
vel, Postanschrift: Carmenstr. 17 in 40668 Meerbusch, nach ih-

ren Angaben ledig

-nachstehend auch "Kaufer" genannt-.

- . l-
Herr Unbescheid ist dem Notar von Person bekannt; Frau Zwakhoven
i
wies sich dem Notar gegeniiber aus durch Vorlage ihres Personal-
ausweises Nr. 5155479066.

Die Erschienenen erkldrten, handelnd wie angegeben:

I.
Raufvertrag mit
der "interboden' Gesellschaft fiir Immobilien
und Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditgesellschaft
mit dem Sitz in Ratingen als "Verkdaufer"



vVerkaufer und Kiufer schliefBen folgenden

15}

2.)

3.)

Wohnungseigentumskaufvertrag

§ 1
Bauvorhaben, Vorbemerkung

Der Verkiufer plant in der Gemarkung Lank eine Wohnungseigen-
tumsanlage, bestehend aus vier H&ausern mit insgesamt 34 Ei-

gentumswohnungen zu errichten.

Der zu bebauende Grundbesitz setzt sich zusammen aus den ver-

einigten Grundstiicken Gemarkung Lank, Flur 5, Flurstiicke

351, Gebdude- und Freifldche, Am Wasserturm,
362, Gebdude- und Freifldche, Am Wasserturm,

-zusammen grof 2.393 gm -,

und ist nunmehr nach Bildung von Wohnungseigentum gem. § 8
WEG eingetragen in den Grundblichern von Lank Bldtter 1435 bis
1468.

Der Verkiufer hat das Eigentum an dem vorbeschriebenen Grund-
besitz nach Vereinigung gemdf § 890 Abs. 1 BGB auf der
Grundlage der noch nicht amtlichen Aufteilungsplédne und der
Teilungserkldrung gemdf § 8 WEG vom 11. Dezember 1995 - UR.-
Nr. 1124 fiir 1995 des beurkundenden Notars- in Wohnungs- und

Teileigentum aufgeteilt.

Vorgenannter Urkunde sind weiter beigefiigt:

a) der noch nicht amtliche Aufteilungsplan,

b) der Verwaltervertrag, und das Benutzerhandbuch.

Die Teilungserkldrung ist am 18. Dezember 1995 - UR.Nr.
1184/1995 des beurkundenden Notars- gedndert worden.



4.)

Der Verkiufer hat ferner am 11. Dezerker 1995
- UR.Nr. 112671995 des beurkundenden Notars - die Baube-

schreibung niedergelegt.

Durch Urkunde vom 19. Januar 1996 - UR.Nr. 52/1996 des beur-
kundenden Notars - hat der Verkdufer die Identitdtserklarung
aufgrund der Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Meer-
busch vom 09.01.1996 - 63.00558/95 - B8 - beigefligten Pldne

niedergelegt. Die Teilungserklarung ist zwischenzeitlich auch

grundbuchmdpig vollzogen.

Die vorgenannten Urkunden (Teilungserklarung mit Pld@nen und
vVerwaltervertrag, die Anderung, die Identitdtserkldrung so-
wie die Baubeschreibung und die Abgeschlossenheitsbescheini—
gung nebst amtlichen Aufteilungsplédnen) werden im folgenden
n"yerweisungsurkunden" genannt. Die Verweisungsurkunden und
die Abgesch1ossenheltsbescheln1gung der Stadt Meerbusch vom
09.01.1996 - 63.00558/95- B8- lagen bei der Beurkundung die-
ses Vertrages in Urschrift vor. Ihr Inhalt wird durch Verwei-
sung auf sie und die ihr beigefligten Unterlagen zum Gegeﬁ-

stand dieses Vertrages gemacht.

Verkiufer und Kiufer sind die Verweisungsurkunden mit ihren
Anlagen bekannt. Beglaubigte Abschriften der Urkunden wurden
ihnen vom Notar rechtzeitig ausgehidndigt. Die amtlichen Auf-
teilungsplédne wurden zwar nicht in beglaubigter Abschrift
ausgehdndigt, jedoch bei Beurkundung zur Durchsicht vorge-
legt. AuBerdem waren mit den amtlichen Aufteilungsplédnen iden-
tische Pline Anlage der Teilungserkl&rung, die der Kdufer in
beglaubigter Abschrift erhalten hat.

Die Beteiligten verzichten darauf, daB die Verweisungsurkun-
den verlesen oder dieser Niederschrift als Anlage beigefiigt

werden.

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, daB der In-
halt der Verweisungsurkunden mit dem Abschluf dieses Vertra-



5.)

ges fiir sie verbindlich wird. Sofern in dieser Urkunde von
"Aufteilungsplan" die Rede ist, sind damit die zur Abgesch-
lossenheitsbescheinigung gehdrenden amtlichen Aufteilungspld-

ne gemeint.

Die Verweisungsurkunden wurden ihrem wesentlichen Inhalt nach
erdrtert. Auf die Bedeutung der Sondernutzungsrechte hat der

Notar hingewiesen.

Der Kiufer iibernimmt sdmtliche den Kaufgegenstand betreffen-
den Verpflichtungen aus der Teilungserkldrung, auch soweit
sie nur schuldrechtliche Bedeutung haben, ab Besitziibergang
und tritt zu diesem Zeitpunkt auch in den als Anlage 1 der
Teilungserkldrung genommenen Verwaltervertrag ein.

Er verpflichtet sich, die Verpflichtungen aus der Teilungs-
erkldrung und dem Verwaltervertrag sowie dem Benutzerhandbuch
auf einen Rechtsnachfolger entsprechend zu ilibertragen mit der
Verpflichtung zur entsprechenden Ubertragung auf weitere
Rechtsnachfolger.

Die vom Verkidufer aufgrund eingangs genannter Vollmacht ver-
tretene TREUHOCH Bautridgergesellschaft mbH & Co. Kommanditge-
sellschaft mit dem Sitz in Ratingen stimmt den Eintritt des
Kiufers in den Verwaltervertrag ab Besitzilibergang zu.

i
Der Verkiufer behdlt sich folgende Anderung von Teilungsérk—
lirung nebst Anlagen und Aufteilungsplan vor: |
Anderung der Zahl der insgesamt vorhandenen Einheiten, Ande-
rung der Aufteilung der einzelnen Einheiten, Anderung der
Zuordnung von Keller- und Nebenrdumen, Vereinigung mehrerer
Einheiten zu einer Einheit, Unterteilung von Einheiten und/-
oder Vergrdferung und Verkleinerung der Einheiten, Anderung
der Aufteilung der R&ume innerhalb des Sondereigentums, Auf-
hebung, Teilung und/oder andere Zuordnung von Sondernutqugs-
rechten, Umwandlung von Sondereigentum in Gemeinschaftseigen-

tum, Umwandlung von Sondernutzungsrechten in Sondereigentum,



Umwandlung von Teilen von Fluren, die nicht fiir den Mitge-
brauch durch andere Wohnungseigentiimer erforderlich sind, in
Sondereigentum einzelner Wohnungseigentiimer, Einbau von Ka-
minziigen, Anderung der architektonischen Gestaltung, Anderung
gemdB behodrdlichen Auflagen und Empfehlungen von Fachingeni-
euren, durch Anderung der Wohnfldchen bedingte Anderung von

Miteigentumsanteilen, Anderung der Person des Verwalters.

Der Kiufer stimmt allen vorgesehenen Anderungen im vorbe-
seichneten Rahmen sowie etwa weiteren sachdienlichen Anderun-
gen zu, gegebenenfalls auch in seiner Eigenschaft als Berech-
tigter der zu seinen Gunsten einzutragenden Vormerkung bzw.

als kiinftiger Eigentilmer.

Der Kiufer bevollmichtigt den Verkdufer unter Befreiung von
den Beschridnkungen des § 181 BGB, vor dem beurkundenden ﬂotar
bzw. dessen amtlich bestellten Vertreter oder Amtsnachfoi%er
alle zur Anderung von Teilungserkldrung nebst Anlagen un&
Aufteilungsplan sowie dadurch bedingter Anderung des Kaufver-
trages erforderlich werdenden oder geeignet erscheinenden
Erklidrungen abzugeben und entgegenzunehmen. Er verpflichtet
sich, seinen Finanzierungsgldubigern zur Auflage zu machen,

den Anderungen ebenfalls zuzustimmen.

Beziiglich des vom Kdufer erworbenen Sondereigentums nebst dem
von ihm etwa erworbenen Sondernutzungsrecht bediirfen Anderun-
gen hinsichtlich Lage, Grdfe und Bauausfiihrung einschlieBlich

Einbau von Kaminziigen dessen ausdriicklicher Zustimmung.

g 2
Grundbuchstand

Der Verkiufer ist Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichts
Neuss von Lank Blatt 1454 verzeichneten Wohnungseigentums, be-

stehend aus einem

2.730/100.000 Miteigentumsanteil an dem vereinigten Grundstiick



der Gemarkung Lank Flur 5 Flurstiicke

351, Gebdude- und Freiflédche, Am Wasserturnm,
362, Gebdude- und Freifldche, Am Wasserturm,

- insgesanmt groB 2.393 gm -,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung nebst Keller-

raum Nr. 20 des Aufteilungsplanes.

Aus dem Bestandsverzeichnis ist ersichtlich, daB bezliglich der
Terrassen Sondernutzungsrechte vereinbart sind.

Abteilung II des vorgenannten Grundbuchs weist derzeit folgen-

de Eintragungen aus:

1fd. Nr. 1:
Grunddienstbarkeit (Verzicht auf die Errichtung einer nicht

naturnahen Einfriedung)
1fd. Nr. 2:
Grunddienstbarkeit (Recht zur Errichtung und Unterhaltung ei-

ner Wege-, Griin- und Teichflédche).

Abteilung III des vorgenannten Grundbuchs weist als Eintragung

aus:
1fd. Nr. 1:
Globalgrundpfandrecht in Hohe von DM 5.000.000,-- fiir die Com-

merzbank Aktiengesellschaft Dusseldorf Zweigniederlassung der
Commerzbank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Frankfurt am

Main.

Mithaft besteht in den Bl&attern 1435-1438, 1440-1450, 1452,
1454-1457, 1460-1464, 1466-1468.

Dem Notar lag eine unbeglaubigte Grundbuchtabelle vom 5.3.1997

vor.



5. Die Eintragung der in Abteilung II unter 1fd. Nrn. 1 und 2 ge-
nannten Dienstbarkeiten beruhen auf Teil I. und Teil V. der
Urkunde Nr. 1565/1995 des Notars Dr. Manfed Lamers in Krefeld
vom 11. Oktober 1995. Ins Grundbuch eingetragen werden mdgli-
cherweise noch weilitere Grunddienstbarkeiten, die sich aus den
vorgenannten Teilen I. und V. der Urkunde Nr. 1565/1995 des No-
tars Dr. Manfred Lamers in Krefeld ergeben. Dabei werden je-
doch auch Grunddienstbarkeiten zugunsten des jeweiligen Eigen-
tiimers der Wohnungs- und Teileigentumsparzelle gem. Zif. II.,

III. und V. auf anderen Grundstiicken 2zur Eintragung kommen.

Je eine beglaubigte Abschrift der vorgenannten Urkunde Nr.
1565/1995 des Notars Dr. Manfred Lamers in Krefeld vom
11.10.1995 sowie der darin in Bezug genommenen Urkunde vom
21.09.1995 - Urkunde Nr. 1474/1995 desselben Notars - 31nd
dem Kiufer ausgehindigt worden. Ihr Inhalt ist ihm bekannt. Er
verzichtet deshalb auf die Verlesung und Beifligung der in Be-

zug genommenen Urkunden zu dieser Niederschrift.

Ferner wird/werden noch eingetragen Globalgrundpfandrecht(e)
zur Finanzierung des Ankaufes und der Errichtung des Bauvorha-
pens durch den Verkdufer. Ein solches Grundpfandrecht ist be-
reits durch Urkunde vom 06. Mdrz 1996 - UR.Nr. 181 fur 1996
des Notars Dr. Kind in Diisseldorf - bewilligt und beantragt
worden. Das Grundpfandrecht ist auch bereits in Abteilung III

unter 1fd. Nr. 1 des vorgenannten Grundbuchs eingetragen.

§ 3
Kaufgegenstand

Der Verkiufer verkauft zu Eigentum dem dies annehmenden Kdufer
das vorstehend in § 2 ndher beschriebene Wohnungseigentum nebst
allen gesetzlichen Bestandteilen und Zubehdr und mit der Verp-
flichtung zur Errichtung dieser Einheit gem. § 4 dieser Urkunde.



Die Wohnung hat eine Hauptnutzflache (Wohnfldche) von ca. 75,61
gm.
Das Wohnungseigentum wird nachstehend auch "Kaufgegenstand" be-

zeichnet.

§ 4
Herstellung des Gebdudes, der StraBe

Bauausfiihrung, Sonderwiinsche, Eigenleistungen

1.) Bauverpflichtung
Der Verkiufer verpflichtet sich, das Bauwerk sowie die son-
stigen Anlagen einschlieBlich Hausanschliissen nach den ein-

schligigen DIN-Normen schliisselfertig zu errichten.

Die geplante StraBe einschlieflich aller ErschlieBungsanlégen

ist vom Verkdufer zu errichten.

2.) Bauausfiihrung, Sonderwiinsche, Eigenleistungen

2. a) Bauausfiihrung

2. a)a) Bauausfiihrung und Bauausstattung haben gemas der vor-
stehend zu § 1 Ziffer 3) genannten Baubeschreibuﬁgs-
urkunde sowie der als Anlage zur Abgeschlossenheits-
bescheinigung genommenen amtlichen Aufteilungsplﬁhen
zu erfolgen. Bei Widerspriichen zwischen Baubeschrei-
bung und Baupldnen ist die Baubeschreibung mafgebend.

Abweichend von der Baubeschreibung wird jedoch ver-

einbart:

a)Die Treppenstufen und Podeste im Treppenhaus erhal-

ten Fliesen anstatt Werksteinbelag.

b)Das Wohn- und Schlafzimmer erhdlt Laminat (Farbe:
Buche) statt Teppichboden. '

i

.o
T3
1e
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a)b)

c)Der Bereich oberhalb des Luftraums der Galerie er-
hilt ein elektrisch betriebenes Velux-Fenster mit

einer elektrisch-betriebenen Rollade.

d)Vom Wohnzimmer zur Galerie wird eine Stahlunterkon-
struktionstreppe (ca. 0,70 m Breite) mit ca. 14
Holzstufen (Buche) und Holzhandlauf anstatt der be-
reits eingebauten Raumspartreppe eingebaut, wobei
durch die verinderte Treppensituation kein Wertaus-
gleich stattfindet hinsichtlich einer eventuellen

geringeren Wohnflache.
Im librigen gilt zur Baubeschreibung:

Behdrdlich angeordnete oder technisch notwendige An-
derungen bleiben ohne zustimmung des Kdufers vorbe-
halten, soweit sie zumutbar sind, insbesondere den
Wert des Kaufgegenstandes nicht mindern und dessen
Nutzungsméglichkeit nicht wesentlich veréandern.

Im ibrigen kdnnen anstelle der in der Baubeschreibung
und den Baupladnen aufgefihrten Leistungen, insbeson-
dere hinsichtlich der Ausstattungsgegensténde, i

gleichwertige andere Leistungen erbracht werden, wenn

dies keine bauliche Verschlechterung mit sich bringt.

Soweit in der Baubeschreibung Leistungen allgemein
beschrieben werden, bestimmt der vVerkdufer die ndhe-
ren Einzelheiten unter Beriicksichtigung des heute iib-
lichen Baustandards und der Qualitat der sonstigen in

der Baubeschreibung beschriebenen Leistungen.

Soweit gemidB Baubeschreibung der Kdufer zwischen ver-
schiedenen Materialien oder Ausfiihrungen auswdhlen
darf, hat er diese Auswahl unmittelbar bei dem be-

treffenden Unternehmer zu treffen. Trifft er die Aus-



2.

2.

2.

b)

b)a)

b)b)

wahl nicht bis zu dem im Hinblick auf die geordnete
Baudurchfiihrung erforderlichen Zeitpunkt, der ihm vom
Verkdufer mitgeteilt wird, nimmt der Verkdufer die

Auswahl vor.
Sonderwilinsche, Eigenleistungen

Abweichungen iiber den zur Auswahl angebotenen Umfang
hinaus sowie sonstige Sonderwiinsche sind rechtzeitig
zwischen Kadufer und dem betreffenden Unternehmer zu
vereinbaren. Sie bediirfen der Zustimmung des Verkdu-
fers, es sei denn, durch sie wird keine zeitliche

oder bauliche Anderung der Bauerrichtung verursacht.

Insoweit wird unter entsprechender Teilaufhebung'des
zwischen Verkaufer und Kaufer bestehenden Vertragés
ein entsprechender Vertrag zwischen Kdufer und dem
betreffenden Unternehmer geschlossen. Zwischen Unter-
nehmer und Kdufer werden jedoch unmittelbar nur die
Mehr- oder Minderkosten gegeniber der zwischen Ver-
kdufer und Unternehmer vereinbarten Gegenleistung ab-
gerechnet. -

Der Verkdufer zahlt diese Gegegenleistung an den‘bn-
ternehmer. Der Kdufer bleibt zur Zahlung des volien
Kaufpreises an den Verkdufer verpflichtet. Es ist
deshalb mit dem Unternehmer zu vereinbaren, daB der
Kdufer nur zur Zahlung der gegebenenfalls anfallenden

Mehrkosten verpflichtet ist.

Etwa erforderliche zus&dtzliche Leistungen bei der
Vorbereitung oder Durchfiihrung von Sonderwiinschen
(z.B. Planungsarbeiten) werden ausschlieflich vom

Verkaufer erbracht oder veranlaBt.

Eigenleistungen des Kdufers kdénnen nur beriicksichtigt

werden, wenn sie eine der folgenden Leistungen am




b)c)

- 12-—

Sondereigentum, ndmlich Maler- und Anstreicherarbei-
ten, Plattierungen und FuBbodenoberbeldge, insgesant

umfassen.

Eigenleistungen bedilirfen der schriftlichen Zustimmung
des Verkdufers und sind ihm mdglichst friihzeitig,
spdtestens drei Wochen vor Beginn des durch sie be-

troffenen Gewerkes, vorzulegen.

Eigenleistungen des Kidufers werden vom Verk&dufer bei
der Kaufpreisrate gutgeschrieben, deren Fdlligkeit
der Fertigstellung der jeweiligen Eigenleistung nach-
folgt. Die Hohe der Gutschrift ist vor Genehmigung
der Eigenleistung einvernehmlich festzulegen. Der
Kaufpreis gemdf § 5 verringert sich entsprechend. Die
Teilbetrdge gemdB § 6 sind vom nicht verringerten
Ausgangskaufpreis zu berechnen.

Vor Beginn der Eigenleistungen ist eine (Teil-) Ab-
nahme der vom Verkiufer bis dahin erbrachten Leistun-
gen durchzufiihren. Der Kdufer muB auf Mdngel hinwei-
sen, die den Eigenleistungen vorausgegangen sind.

H
Die (Teil-) Abnahme gilt als erfolgt, wenn der Kaufer
mit der Durchfiihrung der Eigenleistungen vor Abnahme

beginnt.

Sonderwiinsche und Eigenleistungen kénnen nur im Rah-
men der Baugenehmigung und einer geordneten Baudurch-
fiihrung beriicksichtigt werden. Fiir aufgrund von Son-
derwiinschen oder Eigenleistungen eintretende Verzdge-
rungen haftet der Kdufer unabhidngig von der Zustiﬁ—
mung des Verkdufers. Flir Sonderwlinsche und Eigenlei-
stungen ilibernimmt der Verkdufer nicht die Bauliberwa-

chung und die Bauleitung.

Der Kdufer hat beziliglich Sonderwiinsche und Eigenlei-
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stungen die fiir die Abnahme erforderlichen Bescheini-
gungen, z. B. Fachbauleiterbescheingung, zu beschaf-

fen.

Arbeitsaufwand des Verkdufers in Zusammenhang mit der
vom Kdufer vorzunehmenden Auswahl, Sonderwiinschen und
Eigenleistungen -einschlieflich Besprechungstermin
und etwaigen technischen Arbeiten- ist bis zu einenm
Zzeitaufwand von drei Stunden im Kaufpreis enthalten.
Ein dariiber hinausgehender Zeitaufwand ist vom K&ufer
mit DM 135,-- je Stunde zuziliglich Umsatzsteuer zu

vergiiten.

3.) Fertigstellung

Die Baugenehmigung wurde am 18.12.1995 von der Stadt#'
Meerbusch - 63.00415/95~B2- erteilt.

Der Verkiufer wird das Wohnungseigentum nach den Grund-
sdtzen einer ordnungsgemidfen Geschdftsfiihrung erstelfen.
Die Fertigstellung hat bis zum 30. Juni 1997 zu erfolgen.

Der Verkdufer hat bereits mit dem Bau begonnen.

Der Fertigstellungstermin verschiebt sich um die aufgrund

von Sonderwiinschen und Eigenleistungen des Kdufers ein-
tretenden Verzdgerungen und um den Zeitraum, in dem denm
Verkdufer durch Streik, Aussperrrung, Schlechtwetterperi-
oden oder durch andere von ihm nicht zu vertretende Um-

at

stdnde die Fertigstellung unmdglich ist.
Zzum Ersatz entgangenen Gewinns ist der Verkdufer nur im
Falle von Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit verpflich-

tet.

4.) Betreten der Baustelle




1.)

33

Das Betreten der Baustelle durch den Kdufer geschieht auf
eigene Gefahr, Versicherungsschutz besteht nicht. Die An-

weisungen der Bauleitung sind zu beachten.

Der Kdufer ist nicht berechtigt, den auf der Baustelle

tidtigen Unternehmen Weisungen zu erteilen.

§ 5
Kaufpreis

Der Kaufpreis filir den Kaufgegenstand gemdf § 3 betrdgt insge-
samt DM 338.200,-- -in Worten dreihundertachtunddreifigtau-

sendzweihundert Deutsche Mark-.

Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Er umfaBft jedoch nicht die
Notarkosten, Aufwendungen des Kdufers fiir die Finanzierung
seines Kaufpreises einschlieBlich der Absicherung, Gerichts-
gebiihren und Grunderwerbsteuer, auch nicht Mehrkosten fiir Ei-
genleistungen und Sonderwiinsche, sowie etwaige Verdnderungen

infolge Erhdhung der Umsatzsteuer.

§ 6
Kaufpreisfalligkeit

Der gesamte Kaufpreis ist unter Beriicksichtigung der Vor-
schriften der Makler- und Bautrdgerverordnung vorbehaltlich
der nachstehenden Vereinbarungen zu Ziffer 3) gemdf dem Bau-

fortschritt in folgenden Teilbetrdgen fdllig:

a) 30 % = 101.460,-- DM
nach Erteilung der Baugenehmigung und Beginn der Erdar-
beiten, ‘

b) 28 % = 94.696,-— DM

nach Rohbaufertigstellung,
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c) 17,5 % = 59.185,-- DM
nach Fertigstellung der Rohinstallation einschlieflich In-

nenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten,

d) 10,5 % = 35.511,-- DM
nach Fertigstellung der Schreiner- und Glaserarbeiten,

ausgenommen Tilrblatter,

e) 10,5 % = 35.511,-- DM
nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe,

f) 3,5 % = 11.837,-- DM
nach vollstdndiger Fertigstellung.

1
Der fiir die Raten zu a) - c) erforderliche Baufortschritt ist
derzeit bereits erreicht, wovon der Kidufer sich iliberzeugt
hat.

Die vorgenannten Kaufpreisraten werden jeweils f&llig inner-
halb von acht Tagen, nachdem der entsprechende Bautenstand

erreicht ist und dem Kiufer hieriiber eine schriftliche Mit-

teilung des Verkdufers ilibersandt wird.

Im Fall einer Erhdhung der Umsatzsteuer iiber 15 % erhd&hen
sich die Kaufpreisraten, die nach Inkrafttreten der Steuerer-
hdhung f#dllig werden, um die dem Verkdufer durch die Steuer-
erhdhung entsprechenden Mehrkosten fiir die Leistungen, auf
die sich die betreffende Kaufpreisrate bezieht, hdchstens je-
doch um den Prozentsatz der Steuererhdhung, berechnet von der
betreffenden Kaufpreisrate. Dies gilt jedoch nicht fiir die
erste Kaufpreisrate und sonstige etwa vor Ablauf von vier Mo-

naten fdllige Kaufpreisraten.

Zur Klarstellung der Fdlligkeitsbedingungen wird weiterhin

folgendes vereinbart:

2. a) Der Kaufgegenstand ist dann bezugsfertig, wenn der Bau so-




b)
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weit fortgeschritten ist, daR den Bewohnern der Bezug zu-
gemutet werden kann. Die amtliche Gebrauchsabnahme -Ertei-

lung des SchluBabnahmescheins- ist hierfiir nicht maBgebend.

Restarbeiten, die nicht so schwerwiegend sind, daB sie die
Bezugsfertigkeit ausschliefen, Sachmdngel, sowie noch aus-
stehende Arbeiten an Aufenanlagen, an Sonderwunsch- oder
Eigenleistungen des Kdufers hindern den Eintritt der dies-
beziiglichen Zahlungsvoraussetzungen nicht. Die Verpflich-
tung des Verkdufers, die von ihm zu erbringenden Arbeiten

unverziglich nachholen zu lassen, bleibt unberiihrt.

Die Fertigstellung der ilbrigen Sondereigentumseinheiten
und/oder des Gemeinschafteigentums ist nicht Voraussetzung
fiir die Bezugsfertigkeit des Kaufobjektes.

Insbesondere die Herstellung der AufBenanlagen mit Ausnahme
der Zugdnge ist nicht Voraussetzung fiir die Erkl&drung der
Bezugsfertigkeit. Zugangswege, Flure, Treppenhduser soﬁie
zur Nutzung erforderliche Gemeinschaftsanlagen miissen ﬁe-
doch soweit erstellt sein, daB ihre Benutzung dem Kaufgr

zumutbar ist. !

Der Kaufgegenstand ist dann vollstdndig

fertiggestellt, wenn alle vertragsgemdB vereinbarten Lei-
stungen erbracht sind, also auch die Aufenanlagen erstellt
sowie die einvernehmlich im Abnahmeprotokoll oder durch den
Schiedsgutachter festgelegten Restarbeiten erledigt sind.
Stehen nur noch unbedeutende Restarbeiten aus, insbesondere
solche, die der Verkdufer aus von ihm nicht zu vertretenden
Griinden nicht unverziiglich erledigen kann, so steht dies
der Fdlligkeit der letzten Kaufpreisrate - mit Ausnahmé ei-
nes fiir die Ausfihrung der genannten Arbeiten erforderli-
chen angemessenen Restbetrages - nicht entgegen. Die Hdhe
des Betrages wird zweckmdBigerweise bei der Abnahme festge-

legt.




3.) Die einzelnen Kaufpreisraten werden friihestens fdllig am

20.April 1997 , ferner nicht vor Ablauf von 14 Tagen nach
Aufgabe einer Mitteilung des beurkundenden Notars zur Post
(Einschreiben/Riickschein) an den Kdufer an dessen dem beur-
kundenden Notar zuletzt von ihm schriftlich mitgeteilte An-
schrift, daB:

a) ihm alle zur Wirksamkeit und Durchfiihrung des
Vertrages erforderlichen Genehmigungen vorliegen,

b) die Eintragung der nachbewilligten Eigentumsvormerkung zu-

gunsten des Kédufers erfolgt ist,

c) dem Notar die Ldschungsunterlagen nicht ilibernommener Bela-
stungen in Abteilung II des Grundbuchs auflagenfrei vorlie-
;

d) dem Notar bzgl. etwa eingetragener Belastungen in Abteilung
III des Grundbuchs wenigstens Freigabeverpflichtungserklé-
rungen der Gliubiger nicht iibernommener Grundpfandrechte
entsprechend den Bestimmungen der Makler- und Bautrdgerve-
rordnung vorliegen, wobei eine Abschrift dieser Freigabe-
verpflichtungserkldrungen dem Kdufer spatestens mit der
Kaufpreisfdlligkeitsmitteilung zu ilibersenden ist.

Die Baugenehmigung wurde am 18.12.1995 von der Stadt Meerbusch
- 63.00415/95-B2- erteilt.

Der Verkiufer kann die in § 6 Zif. 1 genannten Raten auch vor
Vorliegen der vorgenannten allgemeinen Fdlligkeitsvorausset-
zungen - nicht jedoch vor dem 20.04.1997 bei entsprechendem
Baufortschritt fillig stellen, wenn er dem Kdufer fiir die
entsprechenden Kaufpreisraten eine selbstschuldnerische Biirg-
schaft einer grofen deutschen Bank, Sparkasse oder Versiche-
rung unter Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit un&
Aufrechenbarkeit in Hdhe der jeweils fdllig gestellten Rate

—_—
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zur Absicherung aller etwaigen Anspriche des Kdufers auf Riick-
gewdhr oder Auszahlung der von ihm geleisteten Vermdgenswerte
in Falle des Scheiterns dieses Vertrages libergibt. Der Kaufer
hat die Biirgschaft zuriickzugeben, wenn der von ihm angezahlte
Betrag nach vorstehender Fdlligkeitsregelung auch ohne Birg-
schaft fdllig ist.

4.) Im Falle des Verzuges ist der Kdufer verpflichtet, den je-

5.)

6.

)

weils offenen Kaufpreis mit 12,5 % jahrlich zu verzinsen,

ohne daB hierin eine Stundung erblickt werden kann.

Der Nachweis eines niedrigeren oder hdheren Schadens bleibt

vorbehalten.

Die Zahlung des Kaufpreises hat zu erfolgen auf das Bauson-
derkonto des Bautrdgers bei der Commerzbank AG Filiale Ratin-
gen (BLZ 300 400 00), Konto-Nr. 8396822. :

Der Kiufer - mehrere Kidufer als Gesamtschuldner - unterwirft
sich wegen der Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises
nebst Zinsen - wegen des Bestimmtheitsgrundsatzes ab heute -
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Die
Erteilung einer vollstreckbaren Ausfertigung ist gestattet,
wenn die allgemeinen Fdlligkeitsvoraussetzungen vorliegen und
die Erreichung des Baufortschritts dem beurkundenden Notér
durch den Kidufer und den Schiedsgutachter gem. § 10 dieser
Urkunde bestdtigt worden ist. Eine Beweislastumkehr ist damit

nicht verbunden.

§ 7
Belastungsveollmacht

Der Verkdufer gestattet es dem Kdufer, den Kaufgegenstand auch

schon vor Eigentumsumschreibung als Pfandobjekt zu Finanzie-

rungszwecken zu belasten und verpflichtet sich deshalb, an der

- " @ i.!
s
i
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Bestellung von Finanzierungsgrundpfandrechten mitzuwirken, wenn
im Hinblick auf die Kaufpreiszahlung nachstehende Sicherheiten i

beachtet werden. Hierzu dient nachstehende Vollmacht.

Der Verkiufer bevollmichtigt den Kdufer, den Kaufgegenstand oder
Teile davon mit Grundpfandrechten in beliebiger HOhe mit beliebi-
gen Zins- und Zahlungsbedingungen einschlieBlich der Unterwerfung
des jeweiligen Eigentiimers unter die sofortige Zwangsvollstrek-
kung zu belasten und deren Eintragung in das Grundbuch zu bewil-
ligen.

Die Vollmacht gilt jedoch nur fiir die Bestellung von Grundpfan-
drechten, die von dem beurkundenden Notar, seinem Vertreter oder
Amtsnachfolger beurkundet oder der Unterschrift nach beglaubigt
werden.

Der beurkundende Notar darf Beurkundungen aufgrund der Vollmacht
nur vornehmen, wenn folgende von den Beteiligten bereits hiermit

getroffene Vereinbarungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede

Der Grundpfandrechtsgldubiger darf das Grundpfandrecht nur in- ﬁ
soweit als Sicherheit verwerten oder behalten, als er tatsdch- '
lich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufprelsschuld des
Kiufers entsprechend den Vereinbarungen in diesem Kaufvertrag
geleistet hat. Sollte das Grundpfandrecht zuruckzugewahren

sein, so kann nur seine L&schung verlangt werden, nicht Abtre-

tung oder Verzicht. Alle weiteren Zweckbestimmungserkldrungen,
Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder au-
Berhalb dieser Urkunde gelten erst ab Eigentumumschreibung, je-
doch schon vorher, wenn der Kaufpreis vollstdndig bezahlt ist
oder so auf Anderkonto des beurkundenden Notars hinterlegt

ist, daB dieser nach MaBgabe dieses Vertrages hiervon uneinge-
schrinkt Gebrauch machen kann. Ab diesem Zeitpunkt gelten sie

fiir und gegen den Kdufer als neuen Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung




c)

d)

1.)

s
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Bis zur vollstindigen vertragsgemdfen Kaufpreiszahlung bzw.
Kaufpreishinterlegung sind Zahlungen nur nach MaBgabe der Ver-
einbarung in diesem Kaufvertrag oder nach diesbeziiglicher Wei-

sung des beurkundenden Notars zu leisten.

Persdnliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Verkiufer iibernimmt im Zusammenhang mit der Grundpfand-
rechtsbestellung keinerlei pers&nliche Zahlungspflichten. Der
Kiufer verpflichtet sich, den Verkdufer von allen Kosten und

sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

Fortbestand des Grundpfandrechtes

Das bestellte Grundpfandrecht darf auch nach der Eigentumsum-
schreibung auf den Kiufer bestehen bleiben. Alle Eigentﬁme}-
rechte oder Riickgewihranspriiche, die mit ihm zu tun haben,

werden hiermit mit Wirkung ab Zahlung des Kaufpreises, in je-
dem Falle ab Eigentumsumschreibung, auf den Kaufer - auf meh-

rere Kiufer wie in § 3 angegeben - lbertragen.

§ 8
Abnahme

Nach Bezugsfertigkeit -ggfls. ohne vom Kaufer zu erbringende
Eigenleistungen- findet ein Termin zum Zwecke der Besichti-

gung und der Abnahme des Kaufgegenstandes statt.

Der Verkiufer wird dem Kdufer den Termin mindestens zwei Wo-

chen vorher mitteilen.

Nimmt der Kdufer trotz wiederholter - unter Fristsetzung'#on
mindestens zwei Wochen erfolgter -Aufforderung des Verkaufers
den Kaufgegenstand schuldhaft nicht ab, gilt die Abnahme mit
Ablauf dieser Frist als erfolgt. Der Verkdufer verpflichtet

sich, den Kiufer bei Fristsetzung erneut auf diese Folge hin-

zuweisen.




4.)

5.)

6.)

1.)

lber das Ergebnis der Besichtigung ist ein Abnahmeprotokoll
anzufertigen. In dieses werden alle etwa noch ausstehenden

Leistungen und sichtbaren Mdngel aufgenommen.

Die im Protokoll aufgefiihrten Restarbeiten und Mangel hat der

Verkdufer unverziiglich zu erledigen.

Die Dlbergabe des Gemeinschaftseigentums erfolgt nach voll-
stidndiger Fertigstellung an die Wohnungseigentiimergemein-

schaft.

Hat die Wohnungseigentiimergemeinschaft einen Beirat bestellt,
erfolgt die Ubergabe an diesen; der Kaufer bevollmdchtigt
simtliche Mitglieder dieses Beirates, die Abnahme auch fiir

und gegen ihn durchzufiihren.

Besteht kein Beirat, haben sidmtliche Kdufer jedoch Bevoll-
michtigte fiir die Abnahme bestellt oder nehmen sie selbst an
der Abnahme teil, so erfolgt die Ubergabe an die Kaufer.

Falls weder ein Verwaltungsbeirat vorhanden ist noch sdmtli-
che Kiufer selbst oder durch Bevollmdchtigte an der Ulbergabe
teilnehmen, erfolgt die Ubergabe an den Verwalter; der Ver-
walter hat zur Ubergabe zwei Wohnungseigentiimer seiner Wahl

beizuziehen.

§ 9
Gewdhrleistung

Fiir Mingel aus der geschuldeten Herstellung des Bauwerkes-
sowohl bei Abnahme festgestellter als auch spdter auftreten-

der - haftet der Verkiufer nach den gesetzlichen Bestimmun-

gen.

Fiir Schiaden, die auf natiirlichem VerschleiB, ﬁberbeansprﬁ-
chung, unsachgemdfer Behandlung, nicht fachgerechter Verdnde-




2.)

3.)

)

5.)

rung oder Beschiddigung durch Dritte oder auf nicht fachge-
rechter, unzureichender oder gdnzlich unterlassener Pflege
oder Wartung beruhen, sowie fiir &uBerst geringfligige Mingel
wird keine Gewidhrleistung libernommen. Zur fachgerechten War-
tung gehdren regelmdBige Pflege (Anstreichen) von Holzteilen
gemdB den Herstellerrichtlinien sowie der AbschluB von sach-

gerechten Wartungsvertrdgen fiir technische Anlagen.

Filr offensichtliche Midngel wird nicht gehaftet, wenn diese

nicht inerhalb einer Frist von zwel Monaten nach Auftreten

schriftlich angezeigt werden.

Riigt der Kdufer zu Unrecht einen Mangel, hat er dem Verkaufer

die dadurch bedingten Aufwendungen zu erstatten.

Der Verkiufer haftet auf Schadensersatz - auch im Falle der
sogenannten positiven Vertragsverletzung - nur bei Vorsatz
oder grober Fahrlidssigkeit. Dies gilt nicht, wenn eine ver-
traglich zugesicherte Eigenschaft fehlt. Rﬁckgéngigmachuﬁ@
des Vertrages (Wandlung) wird, soweit zul&ssig, ausgeschlos-

sen.

Der Verkdufer iibernimmt fiir Eigenleistungen und Sonderwiinsche
keine Gewdhrleistung. Das gilt nicht fiir zusdtzliche Leistun-
gen des Verkdufers bei der Vorbereitung und Durchfiihrung (z.-

B. Planungsarbeiten). f

Die in Ziffern 1.) bis 3.) genannten Anspriiche des Kadufers
verjihren spitestens fiinf Jahre ab Abnahme, sofern das Gésetz
keine kiirzere Verjihrungsfrist vorsieht. Fiir bewegliche Sa-
chen, auch eingebaute, wird, soweit zuldssig, eine VerjéﬂL

rungsfrist von sechs Monaten ab Abnahme vereinbart.

Der Verkidufer iibernimmt keine Gewdhr fir GroBRe, Gilite und Be-
schaffenheit des Grundstiicks, jedoch fiir die Freiheit von.

Altlasten. Die vorstehenden Vereinbarungen betreffend Mﬁﬁgel
am Gebiude bleiben unberiihrt. Abweichungen von bis zu +/- 3

t
- s 8 4
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% von der angegebenen Wohnfldche bewirken keine Kaufpreisan-

derung und begriinden keine Gewdhrleistungsanspriiche.

6.) Der Verkdufer tritt die ihm zustehenden Gewdhrleistungsan-
spriiche gegen die am Bau beteiligten Unternehmen, Handwerker,
Architekten und Ingenieure an den Kdufer unter der aufschie-
benden Bedingung ab, daBR von dem Verkdufer keine Gewdhrlei-

stung zu erlangen ist.

§ 10
Schiedsqutachter

Bei fehlender Einigung der Parteien iiber

a) die ndhere oder abweichende Bestimmung der Leistung des Ver-

kdufers nach § 4 zZiffer 2),
b) das Vorliegen der einzelnen Bautenstdnde gemdB § 6 Zifferzl),

c) das Vorliegen noch zu erledigender Restarbeiten und /oder Min-

gel oder deren Erledigung bzw. Beseitigung,
d) ein Fehlschlagen der Nachbesserung durch den Verkdufer, oder

e) die Voraussetzungen von § 6 Ziffer 2) b) 2. Satz (unbedeutende
Restarbeiten) und die Hohe des zu deren Ausfiihrung erforderli-
chen angemessenen Betrages,

4
entscheidet dariiber, soweit zuldssig, als Schiedsgutachter ver-
bindlich fiir beide Parteien ein von der 6rtlich zustdndigen Indu-
strie- und Handelskammer zu benennender, &ffentlich vereidigter
Bausachverstdndiger. Der Sachverstdndige hat auch iiber die Ver-
teilung der durch seine Inanspruchnahme entstehenden Kosten zu
entscheiden und hierbei zu beriicksichtigen, wie weit die Meinun-
gen der Beteiligten von dem von ihm festgestellten Tatbestand ab-

weichen.




1.)

1.)

2.)

l.a)

b)
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Ubergabe

a) Ubergabe und Bezugsfreigabe des Kaufgegenstandes erfolgen
nach Wahl des Verkdufers entweder zugleich mit der Abnahne
oder, sofern dies unverziiglich erfolgt, nach teilweiser
oder vdlliger Erledigung der Restarbeiten oder Madngelbe-

seitigung.

b) Der Verkdufer ist zur Ubergabe und Bezugsfreigabe erst
nach Zzahlung der bis dahin f&lligen Kaufpreisteilbetrdge
nebst Zinsen verpflichtet.

Mit der Ubergabe gehen Besitz, Nutzungen, Lasten und Gefahr
beziiglich des Kaufgegenstandes auf den Kdufer iliber ein-
schlieRBlich der sich aus der Teilungerkldrung ergebenden Zah-
lungsverpflichtungen. Versicherungsanspriiche wegen nach ée-
fahriilbergang eintretender Schdden tritt der Verkaufer dem

Kidufer hiermit ab.

§ 12

Nachbarschaftliche Bindungen,
Dienstbarkeiten, Baulasten

Die bereits im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten sowie
nach dieser Urkunde zur Eintragung kommende Dienstbarkeiten

oder Reallasten werden iibernommen.

Der Kiaufer verpflichtet sich, die Benutzung des Grundbeéit-
zes oder von Teilen desselben zur Sicherung der Entwdsserung
des Nachbargrundstiickes sowie filir die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen (zum Beispiel Gas-, Wasser-, Abwasser-,
Strom- und Fernsprechleitungen), die Errichtung von Gemein-
schaftsantennen fiir Rundfunk und Fernsehen beziehungsweise

die Verlegung von Leitungen fiir Kabelfernsehen sowie fiir
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sonstige Mafnahmen im Interesse und im Rahmen der gesamten

Planung zu dulden. Auf Verlangen eines Berechtigten ist der
Kiufer verpflichtet, alle zur Eintragung von Dienstbarkeiten
oder Baulasten iiber diese Verpflichtungen notwendigen Erkléa-
rungen auf Kosten des die Eintragung verlangenden Berechtig-

ten abzugeben.

Der Kiufer verpflichtet sich ferner, den Antennenmietvertrag
beziehungsweise den Mietvertrag fiir das Kabelfernsehen mit
den errichtenden Unternehmen nach Vorlage unverziiglich ab-
zuschlieBen und eine Dienstbarkeit, die von dem Unternehmen
zur Verlegung und Unterhaltung der Antennen- oder Kabelfern-
sehanlage verlangt wird, zu bestellen. Er bevollmdchtigt un-
widerruflich den Verkdufer, vor Umschreibung der Eigentums-
einheit auf ihn die Eintragung der erwdhnten Diestbarkeit im
Grundbuch mit Vorrang vor der zu seinen Gunsten dann einég-

tragenen Eigentumsvormerkung zu bewilligen und zu beantraben.

In der gleichen Weise wird der Verk&dufer bevollmdchtigt, be-
schrinkte persdnliche Dienstbarkeiten fiir Versorgungsunter-
nehmen zur Sicherung der Rechte zur Verlegung und Unterhal-
tung von Ver- und Entsorgungsleitungen (zum Beispiel Gas-,
Wasser-, Abwasser-, Strom- und Fernsprechleitungen ) im Grund-
buch zu bewilligen und zu beantragen und alle hierzu erfor-

derlichen Erkldrungen abzugeben.

Fiir den Fall, daB zur Durchfihrung des Bauvorhabens aufgfund
behdrdlicher Auflagen Baulasten in das Baulastenverzeichnis
der Stadt Meerbusch eingetragen werden miissen, bevollmécﬁfigt
der Kiufer dariiber hinaus den Verkdufer, diese Eintragung zu
veranlassen. Nach Ubernahme der entsprechenden Baulast ist
dem Kiufer der Auszug aus dem Baulastenverzeichnis auszuhan-

digen.

Etwaige Baulasten und Eintragungen in der Denkmalliste liber-
nimmt der Kiufer. 2Zu Lasten u.a. des Kaufgrundstiicks ist die
Baulast Nr. 915 eingetragen. Eine Kopie des diesbeziiglichen

L l
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Baulastenverzeichnisses wird als Anlage 1 zu dieser Urkunde

genommen und vom Kaufer idbernommen.

Der Verkdufer versichert, daB u.a. zugunsten der Besucher und
Benutzer des Kaufgrundstiicks eine Verpflichtung des jeweili-
gen Eigentiimers des Grundstiicks Gemarkung Lank Flur 5 Flur-
stiicke 346 und 347 zur jederzeitigen Verfiigungstellung von
Pflichtstellpldtzen im Sinne von § 47 BauO NW einschlieflich
der notwendigen Zufahrt, in der von diesem auf dem vorgenann-
ten Grundstilick geplanten Tiefgarage als Baulast im Baulasten-

verzeichnis unter Nr. 929 eingetragen ist.

Der Verkaufer versichert, daB weitere Baulasten nicht vorhan-
den sind. Die Beteiligten wurden auf die Mdglichkeit hindé-
wiesen, das Baulastenverzeichnis und die Denkmalliste selbst

einzusehen.

§ 13
Belastungen des Kaufgegenstandes, Anliegerkosten

Der Kaufer {ibernimmt die in § 2 Zif. 5 erwdhnten noch zur
Eintragung kommenden bzw. die bereits in Abteilung II unter
1fd. Nrn. 1 und 2 eingetragenen Dienstbarkeiten sowie etwaige
im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten und nachbar-
rechtliche Beschr&@nkungen. ﬁ
Der Kaufer verpflichtet sich, aus nachbarrechtlichen Grﬁnaen,
aus behdrdlichen Auflagen oder filir Versorgungsunternehmen
noch einzutragende Dienstbarkeiten und Baulasten zu bestellen
bzw. zu libernehmen, sowie seinen Finanzierungsgldubigern zur

Auflage zu machen, diesen Rechten den Vorrang einzur&umen.

Der Verkdufer haftet fiir die Freiheit von nicht libernommenen,
im Grundbuch eingetragenen und nicht eingetragenen Belastun-
gen, Beschrdnkungen, Zinsen, Steuern und Abgaben. Dies giit

nicht fiir gesetzliche Vorkaufsrechte und Verfﬁgungs-/VeEén-

. PV §

H




3.)

4.)

derungsbeschrdnkungen.

Der Verkdufer trdgt sadmtliche Erschliefungsbeitrdge und son-
stige Anliegerkosten (Ausbau-und AnschluBbeitrdge sowie Ko-
stenersatz fiir Haus- und Grundstilicksanschliisse) flir die erst-
malige Herstellung der Erschliefungsanlage nach den bei Be-
zugsfertigkeit verbindlichen Planungszustand der Gemeinde,
und zwar unabhidngig vom Zeitpunkt der Entstehung der Bei-
tragspflicht und der Zustellung des Beitragsbescheids. Die
iibrigen Anliegerkosten tridgt der Kédufer. Auf die Moglichkeit
der Haftung des Kidufers nach dffentlichem Recht als kiinftiger
Eigentiimer fiir die Kosten,die nach dieser Vereinbarung der

Verkdufer zu tragen hat, wurde hingewiesen.

Der Verkiufer tritt hiermit unter der aufschiebenden Bedin-
gung der Eigentumsumschreibung seine gegenwdrtigen und kiinf-
tigen Anspriiche aus eigenem oder abgetretenen Recht gegen die
Gemeinde auf Riickerstattung von erbrachten Vorausleistunéén
an den Kiufer ab, soweit Anliegerkosten nach der vorstehéhden
Vereinbarung vom Verkdufer zu tragen sind. Der Kdufer wird

die Abtretung der Gemeinde selbst anzeigen.

Der Kiufer iibernimmt die dinglichen und schuldrechtlichen

Verpflichtungen aus der Teilungserklarung.

§ 14

Kosten, Grunderwerbsteuer

Der Kiufer trdgt die mit diesem Vertrag und seiner Durchfﬁhruhg

verbundenen Kosten und die Grunderwerbsteuer mit Ausnahme der Ko-

sten der vertragsgemidfen Lastenfreistellung, die der Verkiufer

tragt.

Der Kiufer trigt auch miteigentumsanteilig die Notarkosten fir
die vom beurkundenden Notar beurkundete Teilungserkldrung nebst

erforderlichen Nachtragsurkunden sowie fiir die Baubeschreibung.




Auf die gesamtschuldnerische Kostenhaftung hat der Notar hinge-

wlesen.

§ 15

1.) Die Voraussetzungen, unter denen eine Vertragspartei einsei-
tig von diesem Vertrag zurilicktreten kann, richten sich nach

den gesetzlichen Bestimmungen.

Im Fall des Zahlungsverzuges ist eine Nachfrist von vier Wo-
chen zu setzen. § 454 BGB wird vorsorglich abbedungen.

Der Kdufer bevollmdchtigt, ohne daB diese hierdurch verp-
flichtet werden, unwiderruflich den beurkundenden Notar, sei-
nen Vertreter oder Amtsnachfolger, die L&schung der zu seinen
Gunsten einzutragenden Eigentumsvormerkung zu bewilligen,
wenn der Kiufer innerhalb von einem Monat nach Aufgabe einer
diesbeziiglichen Aufforderung des Notars an die dem Notar zZu-
letzt mitgeteilte Anschrift des Kaufers zur Post, diesem;
nicht nachweist, daB er bis zur Ricktrittserkldrung des Ver-
kdufers seiner Kaufpreiszahlungsverpflichtung nachgekommen
ist und dariiber hinaus etwa geleistete Kaufpeisteilbetridge
abziiglich der nachvereinbarten Schadenspauschale in Hohe Von
5 % des Kaufpreises an den Kdufer zuriickgezahlt sind oder auf
einem Anderkonto des beurkundenden Notars zwecks Ablésung von
Finanzierungsgrundpfandrechten des Kdufers, im librigen zur
Auszahlung an den Kdufer, hinterlegt sind.

Das Vorliegen der Bewilligungsvoraussetzungen muf3 dem Grund-

buchamt nicht nachgewiesen werden.
2.) Im Falle des Riicktritts gilt folgendes:
2.a) Die durch den Kaufvertrag und die Riickabwicklung entstand-

enen bzw. entstehenden Kosten und Steuern tré&dgt der Ver-

tragspartner, der den Riicktritt zu vertreten hat.




2.b)

2.2)

3.)

1)

2.)

1.)

Der Vertragspartner, der den Ricktritt zu vertreten hat, hat
dem anderen Vertragsteil auch den darlber hinausgehenden
Schaden zu ersetzen. Er hat hierfiir einen Betrag von pau-
schal 5 % des Kaufpreises zu zahlen. Der Nachweis eines nie-
drigeren oder hdheren Schadens bleibt vorbehalten.

Im Ubrigen richten sich die Rilicktrittsfolgen nach den ge-

setzlichen Bestimmungen.

Erfiillt der Verkdufer seine Verpflichtungen nicht, kann es
zweckmdBig sein, daR der Kiufer statt des Rilicktritts die Kiin-

digung der noch nicht erbrachten Bauleistungen erklart.

§ 16
Mehrere Personen als Kaufer, Rechtsnachfolger

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist, sind
mehrere Personen als Kdufer hinsichtlich der Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag Gesamtgldubiger und Gesamt-
schuldner. Sie bevollmdchtigen sich wechselseitig dem Verkdu-
fer gegeniliber unwiderruflich zur Abgabe und Entgegennahme von

Erkldrungen.

Der Kdufer hat in diesem Vertrag ilibernommene Verpflichtungen
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend weiter

zu verpflichten.

§ 17

Grundbucherklarungen

Die Beteiligten sind dariiber einig, daB das Eigentum an dem
verkauften Wohnungseigentum auf den Kdufer - wie in § 3 die-

ser Urkunde angegeben - ibergeht.

Sie bewilligen und beantragen die Eintragung des Eigentums-

wechsels in das Grundbuch.




2.) Der Notar wird jedoch angewiesen, erst den Antrag auf Eigen-
tumsumschreibung beim Grundbuchamt zu stellen, wenn ihm nach-
gewiesen wurde, daB der Kaufpreis - nicht jedoch etwaige Zin-
sen - gezahlt und das Kaufobjekt vom Kdufer abgenommen worden
ist. Bis zu diesem Zeitpunkt soll er auch ohne Zustimmung des
Verkdufers keine die Auflassung enthaltenen Ausfertigungen
oder beglaubigte Abschriften dieser Urkunde dem Kdufer ertei-

len.

3.) Die Beteiligten stimmen der Léschung bzw. Mithaftentlassung
beziliglich aller eingetragenen und noch etwa zur Eintragung
kommenden Rechten zu und beantragen die Eintragung im Grund-
buch.

4.) Die Beteiligten bewilligen und beantragen:

N
a) die Eintragung einer Eigentumsvormerkung zulasten des

Kaufgegenstandes zugunsten des Kdufers - bei mehreren wie

in § 3 der Urkunde angegeben -,

b) deren Ldschung friilhestens mit der Eigentumsumschreibung
unter dem Vorbehalt, daBR keine ohne Zustimmung des K&ufers
in grundbuchmédfiger Form erfolgten Zwischeneintragungen
bestehen oder vor der Eigentumsumschreibung beantragt”

sind.

§ 18
Durchfihrungsvollmacht

Die Beteiligten bevollmdchtigen mit Wirkung filir sich und ihre Er-
ben unter Befreiung von den Beschradnkungen des § 181 BGB und
zwar jeden mit dem Recht allein zu handeln, ochne daB eine Verp-

flichtung zum Handeln besteht, n&dmlich:

1. die Mitarbeiter des beurkundenden Notars:

a) Frau Claudia WeiB, Notargehilfin,




b) Herrn Jan Eberlein, Notargehilfe,
c) Frau Sandra Steinacker, Notargehilfin, [
d) Frau Marita Nobel-Bilitow, Notargehilfin, :

2. den beurkundenden Notar, seinen Vertreter oder Amtsnachfolger

alle dienstansadssig Poststr. 24, 40213 Dlisseldorf, vor dem beur-
kundenden Notar, dessen Vertreter oder Amtsnachfolger alle zur
Durchfilhrung des Vertrages erforderlichen oder geeignet erschei-
nenden Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere
den Kaufvertrag mit Riicksicht auf eine Anderung der Teilungserk-
ldrung zu ergdnzen und zu dndern, Bewilligungen fiir alle Betei-
ligten neu abzugeben sowie nach diesem Vertrag zur Eintragung
kommenden Dienstbarkeiten den Vorrang vor der Eigentumsvormerkung
des Kidufers einzurdumen. Der Notar wird beauftragt, die Verweh-

dung der Vollmacht zu lberwachen.

Der Notar ist berechtigt, Antrdge aus dieser Urkunde bzw. der
Nachtragsurkunde getrennt und eingeschrédnkt zu stellen und in
gleicher Weise wieder zuriickzunehmen. Er wird beauftragt und be-
vollmdchtigt, die Beteiligten im Grundbuchverfahren uneinge-'

schrankt zu vertreten.

§ 19
Genehmiqgungen, Hinweise

i

1.) Die Beteiligten wurden auf die erforderlichen Genehmigungen

hingewiesen.

Eine Genehmigung des Verwalters ist nicht erforderlich. Alle
erforderlichen Genehmigungen und Erkl&rungen bleiben vorbe-
halten. Sie sollen vom Notar unter Ubersendung von Vertrags-
kopien eingeholt und mit ihrem Eingang beim Notar allen Be-

teiligten gegeniiber wirksam werden.

2.) Die Beteiligten wurden auf folgendes hingewiesen:
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a) Verkaufer und Kaufer haften nach MaBgabe der gesetzlichen
Bestimmungen als Gesamtschuldner filir die den Kaufgegen-
stand betreffenden Steuern, die Grunderwerbsteuer und die

Kosten.

b) Vor Eigentumsumschreibung muB die Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes vorliegen.

c) Alle Vertragsvereinbarungen sind beurkundungspflichtig;
Nebenabreden auferhalb der Urkunde kdnnen zur Nichtigkeit
des gesamten Rechtsgeschdfts filihren; die Eigentumsvormer-

kung bedeutet in diesem Fall keine Sicherung.

3.) Die Beteiligten wurden auf die Bestimmungen des Gesetzes zur
Regelung des Rechts der Allgemeinen Geschdftsbedingungen hin-
gewiesen. Bei VerstoBf gegen die Vorschriften dieses Gesetzes
ist die betreffende Vertragsbestimmung unwirksam; es gilt

dann insoweit die gesetzliche Regelung.

§ 20
Wirksamkeitsklausel
i
Die Unwirksamkeit einer Vertragsbestimmung hat nicht die Unwirk-
samkeit des gesamten Vertrages zur Folge. Die Wirksamkeit def ib-

rigen Vereinbarungen bleibt unberiihrt.

Die unwirksame Vereinbarung ist durch eine solche wirksame zu er-
setzen bzw. in eine solche umzudeuten, daR der mit ihr vereinbar-
te wirtschaftliche Zweck nach Moglichkeit erreicht wird.

II.
Kaufvertrag mit der
Wohn- und Biiropark Lank GmbH
mit dem Sitz in Meerbusch als "Verkadufer"
(friher firmierend
Senioren-Wohnanlage Lank GmbH)




Sodann erkldrten die Erschienenen, handelnd wie angegeben, fol-

genden

A

Teileigentumskaufvertrag

iiber einen Tiefgarageneinstellplatz

§ 21
Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Neuss von Lank Blatt 1529 steht
die Firma Wohn- und Biiropark Lank GmbH mit dem Sitz in Meer-
busch

- nachstehend Verkdufer genannt -,

als Eigentiimer des dort verzeichneten Teileigentums, bestehend
aus einem 17/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick

Gemarkung Lank Flur 5 Flurstiicke

346, Verkehrsfldche, Am Wasserturn,
347, Gebdude- und Freifldche, Am Wasserturnm,
- insgesamt grof 3.494 gm-

verbunden mit dem Sondereigentum an dem Stellplatz in der

Tiefgarage Nr. 61 des Aufteilungsplanes

eingetragen.

Aus dem Bestandsverzeichnis ist ersichtlich, daB bezliglich
einzelner R3umlichkeiten im Gebdude (Miillraum, Windfdnge und
Eingangshallen, Toiletten- und Waschrdume, Technikrdume),
zweier Glaspyramiden, der Hausfassade, der Installations-
schichte und Leitungstrassen, einer Grundstilicks- und Innen-

hofflidche sowie der PKW-Stellpldtze Sondernutzungsrechte ver-




einbart worden sind.

Zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des vorgenannten Grundbe-
sitzes ist im Grundbuch des dienenden Grundstiicks Gemarkung
Lank Flur 5 Flurstiick 361 (eingetragen im Grundbuch von Lank
Blatt 778) in Abteilung II unter 1fd. Nr. 15 eine Grunddienst-
barkeit (Tiefgaragenrecht) und unter 1fd. Nr. 16 eine Grund-
dienstbarkeit bestehend in dem Verzicht des jeweiligen Eigen-
tlimers des Grundstiicks Flur 5, Flurstiick 361 auf Zahlung einer
Uberbaurente ohne Vermerk beim herrschenden Grundstiick einge-

tragen.

Diese Dienstbarkeiten sind gleichrangig eingetragen und sind
in der Urkunde vom 20.02.1996 - UR.Nr. 252/1996 des Notars Dr.

Lamers in Krefeld- bewilligt und beantragt worden.

Zugunsten des vorgenannten Grundbesitzes sind noch drei weite-
re gleichrangige Grunddienstbarkeiten, ndmlich ein Recht auf
Versickerung von Dachfldchenabwdssern, ein Recht auf Errich-
tung eines Gebdudes entlag der Grundstiicksgrenzen und ein
Recht auf Errichtung eines Grabens mit Stiitzmauer zur Be- und
Entliiftung der Tiefgarage eingetragen und zwar in das Gruﬁd-
buch des Amtsgerichts Neuss von Lank Blatt 760 A. Zur Siche-
rung der Unterhaltsverpflichtung filir diese dem vorgenannten
Grundbesitz dienenden Anlagen sind - wie nachstehend aufge-
fiihrt- bzw. werden mdglicherweise wiederum noch Reallasten zu
Lasten des vorgenannten Grundbesitzes eingetragen. _
Wegen des Inhaltes der Grunddienstbarkeiten und Reallasten
wird auf § 20 und § 21 der Urkunden Nr. 165/1995 des Notars
Dr. Manfred Lamers in Krefeld vom 30. Januar 1995 in Verbin-
dung mit der ihrem Vollzug dienenden Eintragungsbewilligung
vom 30.04.1996 - UR.Nr. 592/1996 des Notars Dr. Manfred Lamers
in Krefeld- sowie in Verbindung mit der Eintragungsbewilligung
der Apothekerkammer Nordrhein vom 02.05.1996 verwiesen, wobei
die die Dienstbarkeiten und die Reallasten betreffenden Passa-
gen als Anlage 7 der nachgenannten Teilungserklarungsurkuﬁde

beigefiligt sind.
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Im Hinblick auf eine weitere zur Eintragung kommende Dienst-
barkeit zu Lasten des vorgenannten Grundsticks wird auf nach-

stehenden § 22 verwiesen.

Der Grundbesitz ist in Abteilung II wie folgt belastet:

1fd. Nr,. 1:

Auflassungsvormerkung filir "interboden" Gesellschaft fir Immo-
bilien und Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditgesellschaft mit
dem Sitz in Ratingen. Eingetragen unter Bezugnahme auf die Be-
willigung vom 28. September 1995 - UR.Nr. 933/1995 des beur-
kundenden Notars - am 03. November 1995 in Blatt 1383 und mit
dem belasteten Miteigentumsanteil hierher sowie auf die fiir
die anderen Miteigentumsanteile angelegten Grundbuchbldtter
mit Rang nach Abt. II Nr. 2,3,4 lUbertragen am 05.08.1996.

1fd. Nr. 2:

Grunddienstbarkeit (-Fahrrecht)- fiir den jeweiligen Eigentiimer
des Grundstilicks Lank Flur 5 Nr. 231 (Blatt 346 C). Unter Be-
zugnahme auf die Bewilligung vom 04. April 1996 (UR:Nr.
469/1996 des Notars Dr. Lamers in Krefeld) mit Rang vor If/l
eingetragen am 23. Juli 1996 in Blatt 1383 und mit dem bela-
steten Miteigentumsanteil hierher sowie auf die fiir die ande-

ren Miteigentumsanteile angelegten Grundbuchblatter iibertragen
am 05.08.1996.

1fd. Nr. 3:

Reallast (Unterhaltungspflicht beziliglich der Versickerungs-
schichte nebst Verbindungs- und Zuleitungen) filir den jeweili-
gen Eigentiimer des Grundstilicks Lank Flur 5 Nr. 348, 349, 332,
333 (Blatt 760 A). Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom
30. Januar 1995 und 30. April 1996 (UR.Nrn. 165/95, 592/96 des
Notars Dr. Lamers in Krefeld) gleichrangig mit dem Recht Abt.
II Nr. 4 und mit Rang vor dem Recht Abt. II Nr. 1 eingetragen
am 23. Juli 1996 in Blatt 1383 und mit dem belasteten Mitei-

gentumsanteil hierher iibertragen am 05. August 1996.




Es besteht weitere Mithaft.

1fd. Nr. 4:
Reallast (Unterhaltungspflicht beziliglich des Grabens mit

Stiitzmauer - Einschnitts-) filir den jeweiligen Eigentimer des
Grundstiicks Lank Flur 5 Nr. 348, 349, 332, 333 (Blatt 760 A).
Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 30. Januar 1995 und
30. April 1996 (UR.Nr. 165/95, 592/96 des Notars Dr. Lamers in
Krefeld) gleichrangig mit dem Recht Abt. II Nr. 3 und mit Rang
vor dem Recht Abt. II Nr. 1 eingetragen am 23. Juli 1996 in
Blatt 1383 und mit dem belasteten Miteigentumsanteil hierher

iibertragen am 05.08.1996.
Es besteht weitere Mithaft.

Die vorgenannten Dienstbarkeits- und Reallasturkunden sowie
die noch durch Urkunde Nr. 1524/1996 des Notars Dr. Manfred
Lamers in Krefeld zur Eintragung bewilligte Dienstbarkeit‘sind
als Bestandteil der nachstehend gemdB § 13 a BeurkG in Bezug
genommenen Teilungserkldrungsurkunde dem Kaufer bekannt. |

Diese Dienstbarkeiten und Reallasten werden vom Kdufer iber-

nommen.

Der Grundbesitz ist in Abteilung III wie folgt belastet:

1fd. Nr. 1:
Buchgrundschuld fiir die Stadt-Sparkasse Diisseldorf in Diissel-

dorf.

Es besteht weitere Mithaft.

Der Notar hat das Grundbuch am 5.3.1997 einsehen lassen.
Zum Verkauf des vorgenannten Teileigentums ist in der Regel

die Zustimmung des Verwalters erforderlich. Dies gilt jedoch

nicht fiir diesen Vertrag, da es sich hier um den Fall der
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ErstverduBerung handelt.

§ 22
Bauvorhaben

Der Verkaufer beabsichtigt auf diesen Grundstiicken einen in

Wohnungs- und/oder Teileigentum aufzuteilenden Blirokomplex 2zu
errichten, wobei in dem Bilirokomplex fir Tiefgaragenstellplédtze
eine Tiefgarage errichtet werden soll, die bis zur Bezugsfer-
tigkeit des in Teil I dieser Urkunde verkauften Wohnungseigen-

tums benutzungsfdhig zu erstellen ist.

Der Verkdufer hat das Eigentum an dem vorgeschriebenen Grund-
besitz nach Vereinigung gem. § 890 Abs. 1 BGB auf der Grundla-
ge der Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst amtlichen Auftei-
lungsplanen der Stadt Meerbusch vom 30.01.1996 -
63.00010/96-B8~- und der Teilungserkld@rung gemdB § 8 WEG vom
04.April 1996 - UR. Nr. 469 fir 1996 des Notars Dr. Manfred
Lamers in Krefeld- in Teileigentum aufgeteilt. Diese Teilungs-
erkldrung ist durch die noch nicht rechtswirksame und noch zu
vollziehende Urkunde vom 29.10.1996 - UR.Nr. 1524/1996 des No-
tars Dr. Manfred Lamers in Krefeld- gedndert worden, wobei
gleichzeitig zu Lasten des vorgenannten Grundbesitzes eine
weitere Grunddienstbarkeit - Recht auf Errichtung einer Wer-

beanlage - Firmenschild- bestellt worden ist.

Der Verkidufer versichert, daf durch vorgenannte Anderungsur-
kunde der hier erworbene PKW-Stellplatz in der Tiefgarage in
seiner Funktion nicht betroffen ist und daB die bewilligte
Grunddienstbarkeit lediglich eine Werbeanlage absichert, die
auf den Sondernutzungsfldchen der Einheiten Bl bis B4 des Bii-
rogebdudes lber der Tiefgarage liegen. Zusdtzliche Kosten ent-
stehen fiir den Kiufer durch die Anderung jetzt und in Zukunft

nicht.

Der Kdufer stimmt deshalb der vorgenannten Teilungserkldrungs-

dnderungsurkunde zu.




Dabei ist u.a. das nachstehend verkaufte Teileigentum gebildet

worden.

Vorgenannter Teilungserkldarungsurkunde sind u.a. als Anlagen

weiter beigefligt:

a) Baubeschreinbung

b) Abgeschlossenheitsbescheinigung der Behdrde nebst Lageplan
und Aufteilungspldnen

c) Baulastenerkldrungen

d) (auszugsweise) beglaubigte Abschriften der Urkunde Nrn
165/1995, 1474/1995, 1565/1995 und 252/1996, jeweils des No-
tars Dr. Lamers in Krefeld im Hinblick auf zur Eintragung

kommenden Grunddienstbarkeiten und Reallasten.

Die vorgenannte Urkunde vom 04. April 1996 - UR.Nr. 469/1996
des Notars Dr. Manfred Lamers in Krefeld nebst Anlagen, afso
insbesondere auch nebst seinen die vorgenannten Dienstbarkei-
ten und Reallasten betreffenden Teil A. sowie seine Anlage 7
(Auszug aus UR.Nr. 165/1995 des Notars Dr. Manfred Lamers in
Krefeld vom 30.01.1995) sowie die vorgenannte Anderungsurkunde
vom 29.10.1996 - UR.Nr. 1524/1996 desselben Notars- werden im
folgenden "Verweisungsurkunde" genannt. Die Verweisungsurkunde
lag bei der Beurkundung dieses Vertrages in beglaubigter Ab-
schrift vor. Ihr Inhalt wird durch Verweisung auf sie und die
ihr beigefiigten Unterlagen zum Gegenstand dieses Vertrages ge-

macht.

Verkdufer und Kdufer ist die Verweisungsurkunde mit ihren An-
lagen bekannt. Beglaubigte Abschrift der Urkunde wurde ihnen
vom Notar rechtzeitig ausgehdndigt. Die amtlichen Aufteilungs-
plédne wurden nicht in beglaubigter Abschrift ausgehdndigt, je-
doch waren sie mit den in der Anlage 1 (Baubeschreibung) der
vorgenannten Teilungserklarung genommenen Pldnen identisch,
was Herr Notar Dr. Manfred Lamers in Krefeld bescheinigt ﬁat.




|
|

Die Beteiligten verzichten darauf, daB die Verweisungsurkunde

verlesen oder dieser Niederschrift als Anlage beigefiligt wird.

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, daR der In-
halt der Verweisungsurkunde mit dem Abschluf dieses Vertrages
flir sie verbindlich wird. Sofern in diesem Teil der Urkunde

von "Aufteilungsplan" die Rede ist, sind damit die zur Ab- |
geschlossenheitsbescheinigung gehdrenden amtlichen Auftei- Q

lungsplidne gemeint.

Der Kaufer ilibernimmt sdmtliche den Kaufgegenstand betreffenden |
Verpflichtungen aus der Teilungserkldrung nebst Anderungsur-
kunde, auch soweit sie nur schuldrechtliche Bedeutung haben,
ab Besitziibergang. Er verpflichtet sich, die Verpflichtunden
aus der Teilungserkldrung auf einen Rechtsnachfolger ent-
sprechend zu libertragen mit der Verpflichtung zur entsprechen-
den Ubertragung auf weitere Rechtsnachfolger. In gleicher Wei-
se iibernimmt er die Verpflichtung aus den vorgenannten den
Kaufgrundbesitz betreffenden Dienstbarkeiten und Reallasten

als Mitglied der Teileigentiimergemeinschaft.

Dem Kdufer ist aufgrund der als Anlage 1 zur vorgenannten Tei-
lungserkldrungsurkunde genommenen Baubeschreibung bekannt, daB
der Verkidufer oberhalb der Tiefgarage einen Biirokomplex baut,

der zu einem spateren Zeitpunkt als die Tiefgarage fertig’sein
wird. Durch diese BaumaBnahme kann es zu einer komfortmissigen

Beeintrdchtigung in der Benutzung der Tiefgarage kommen.

Der Kdufer ist damit einverstanden, daB wahrend der Bauzeit
des Blirokomplexes zeitweise einzelne Stellpldtze - darunter
sein von ihm gekaufter - nicht genutzt werden koénnen, sofern
ihm innerhalb der Tiefgarage jeweils ein anderer Ersatzstell-
platz zur Nutzung ohne zusdtzliche Kosten liberlassen wird.
Auf eventuelle Schadensersatzanspriiche mit Bezug auf die vor-
stehende Beeintrdchtigung verzichtet der Kdufer ausdriicklich.

Der Kdufer verpflichtet sich, diese Vereinbarung auf einen



Rechtsnachfolger entsprechend zu ilbertragen mit der Verpflich-
tung zur entsprechenden Ubertragung auf weitere Rechtsnachfol-

ger.

Im Ubrigen ist die Ausgestaltung des zu errichtenden Gebﬁﬁdes
in das Belieben des Verkdaufers gestellt, wobei bei der Bebau-
ung jedoch die gesetzlichen Bestimmungen und die anerkannten
Regeln der Baukunst zu beachten sind. Der Verkdufer ist also
zu einer Anderung der Baubeschreibung berechtigt, soweit hier-
durch der Kdufer als kiinftiger Tiefgarageneinstellplatzeigen-

tliimer nicht beeintrdchtigt wird.

3. Soweit erforderlich, verpflichtet sich der K&ufer an Erginzun-
gen der Teilungserkld@rung und Ergé&nzungen zu diesem Kaufver-
trag mitzuwirken, soweit dies dem Vollzuge dient und seiné
Rechte hierdurch nicht unzumutbar beeintrdchtigt werden. Hier-
zu dient auch die Durchfiihrungsvollmacht in dieser Urkunde.

g

4. Der Verkdufer ist in der vorgenannten Teilungserkl&rung bis zu

der ersten ordentlichen Versammlung der Teileigentilimer zum er-

sten Verwalter bestellt worden.

§ 23
Kaufgegenstand

Der Verkdufer, ndmlich die Wohn- und Biiropark Lank GmbH mit dem
Sitz in Meerbusch verkauft zu Eigentum dem dies annehmenden Kdu-
fer das vorstehend ndher bezeichnete Teileigentum nebst allen ge-

setzlichen Bestandteilen und Zubehor.

Klarstellend wird erwahnt, daB der hier verkaufte Stellplatz

Nr. 61 identisch ist mit dem in Anlage zur Vollmachtsurkunde.UR.-
Nr. 1139/1995 des beurkundenden Notars vom 13.12.1995 mit |
Zif.27 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

Der hier verkaufte Tiefgaragenstellplatz wird nachstehend auch

- =
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"Kaufgegenstand" genannt.

§ 24
Kaufpreis

Der Kaufpreis betréagt

DM 25.000'-"
(in Worten: Deutsche Mark filinfundzwanzigtausend).

§ 5 2if. 2 von Teil I dieser Urkunde gilt entsprechend.

§ 25
Kaufpreisfalligkeit

1. § 6 Zif. 1 von Teil I dieser Urkunde gilt mit der MaBgabe ent-
sprechend, daB

96,5 % des Kaufpreises nach Bezugsfertigkeit, d.h. hier Nutz-
barkeit des Tiefgaragenstellplatzes, und Zug um 2Zug ge-
gen Besitzilibergabe und

3,5 % des Kaufpreises nach vollstdndiger Fertigstellung

fdllig sind.

Die Anpassungsklausel bei einer Erhdhung der Umsatzsteuer gilt
nicht entsprechend.

2. § 6 Zif. 3 von Teil I dieser Urkunde gilt entsprechend, wobei
der Verkdufer jedoch nicht die Mdglichkeit hat, den Kaufpreis
vorzeitig fdllig zu stellen, wenn er eine selbstschuldnerische
Blirgschaft dem Kaufer iibergibt.

3. Bzgl. des Rechtes Abteilung II 1fd. Nr. 1 (Auflassungsvormer-

|I
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kung fir "Interboden" Gesellschaft fiir Immobilien und Grund-
verwaltung mbH & Co. Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Ra-
tingen) gilt, daB die Ldschungsunterlagen fiir das Recht Abtei-
lung II Nr. 1 nicht auflagenfrei, sondern nur mit der MaBgabe
vorliegen miissen, daB von Ihnen nur Gebrauch gemacht werden
darf, wenn der gesamte Kaufpreis gemdB Teil I dieser Urkunde
bezahlt ist.

Diese Treuhandauflage macht hiermit der Erschienene zu 1,

handelnd insoweit wie eingangs zu 1 a) angegeben.
4. § 6 Zif. 4 von Teil I dieser Urkunde gilt entsprechend.

5. Die Zahlung des Kaufpreises hat zu erfolgen auf ein als Bau-
sonderkonto gefiihrtes Konto des Verkdufers bei der Stadt-Spar-
kasse Diisseldorf, das dieser noch anzugeben hat. '
Der Verkdufer hat seinen Anspruch auf Zahlung des Kaufpreises
an die Stadt-Sparkasse Diisseldorf sicherungshalber abgetréten,
wovon der Kdufer hiermit Kenntnis nimmt.

6. § 6 Zif. 6 von Teil I dieser Urkunde gilt entsprechend.

§ 26

Weitere entsprechende Anwendung

der Bestimmungen
des Kaufvertrages in Teil I dieser Urkunde

§ 1 2if. 5.), § 7 bis § 16 von Teil I dieser Urkunde gelten ent-
sprechend, soweit sich nicht daraus etwas anderes ergibt, daB
Kaufgegenstand nicht ein Wohnungseigentum, sondern ein Tiefgara-
geneinstellplatz ist und die in § 1 Zif. 5) vom Verkdufer vorbe-
haltende Anderung von Teilungserkl&rung nebst Anlagen und Auftei-
lungsplan auf den hier erworbenen Tiefgaragenstellplatz zutref-
fend ist. Insbesondere werden libernommen die gemidf vorstehender
in Bezug genommener Urkunde Nr. 165/1995 des Notars Dr. Manfred
Lamers in Krefeld vom 30.01.1995 in Verbindung mit der ihrem
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Vollzug dienenenden Eintragungsbewilligung vom 30.4.1996 - UR.Nr.
592/1996 des Notars Dr. Manfred Lamers in Krefeld in Verbindung
mit der Eintragungsbewilligung der Apothekerkammer Nordrhein vom
02.05.1996- sowie aufgrund der in Teil A. der vorgenannten Tei-
lungserkldrungsurkunde bewilligten Dienstbarkeiten und Realla-
sten, die u.a. in Abteilung II unter 1fd. Nrn. 2-4 im vorgenann-
ten Grundbuch eingetragenen sind. Ferner wird lbernommen die in §

22 Ziff. 1 erwdhnte noch zur Eintragung kommende Dienstbarkeit.

Der Verkdufer versichert, daB die Verpflichtung des jeweiligen
Eigentiimers des Grundstiicks Gemarkung Lank Flur 5 Flursticke 346
und 347 zur jederzeitigen Verfiligungstellung von Pflichtstellpléat-
zen im Sinne von § 47 BauO NW einschlieflich der notwendigen Zu-
fahrt, in der von diesem auf dem vorgenannten Grundstiick geplan-
ten Tiefgarage u.a. zugunsten der Besucher und Benutzer des
Grundstiicks Gemarkung Lank Flur 5 Flurstiicke 351 und 362 als Bau-

last Nr. 929 im Baulastenverzeichnis eingetragen ist.

& 27
Auflassung, Grundbucherklarungen

1. Die Beteiligten sind dariliber einig, daB das Eigentum an dem in
§ 23 verkauften Teileigentum, auf den Kdufer - wie in § 23
der Kaufvertragsurkunde angegeben - ubergeht.

Sie bewilligen und beantragen die Eintragung des Eigentums-

wechsels in das Grundbuch.

Der Notar wird jedoch von den Beteiligten angewiesen, erst
dann den Antrag auf Eigentumsumschreibung beim Grundbuchamt 2zu
stellen, wenn ihm nachgewiesen wurde, daB der gesamte Kauf-
preis - nicht jedoch etwaige Zinsen - gezahlt oder durch ver-
tragsgemdBe Hinterleqgung bei ihm sichergestellt ist und der
Kaufgegenstand vom Kdufer abgenommen worden ist. Bis zu diesem
Zeitpunkt soll er auch ohne Zustimmung des Verkdufers keine
die Auflassung enthaltenen Ausfertigungen oder beglaubigte Ab-




schriften dieser Urkune dem K3aufer erteilen.

Die Beteiligten verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht aus

dieser Urkunde.

Der Notar ist berechtigt, Antrdge aus dieser Urkunde einzeln
und eingeschrédnkt beim Grundbuchamt zu stellen und sie auch in

gleicher Weise zurickzuziehen.
§ 17 zif. 3 von Teil I dieser Urkunde gilt entsprechend.

Der Verkdufer bewilligt und der Kdufer beantragt die Eintra-
gung der Eigentumsvormerkung zugunsten des Kaufers - wie in §

23 angegeben - in das vorgenannte Teileigentumsgrundbuch.

Der Kidufer bewilligt schon jetzt die L&schung der Eigentums-
vormerkung unter dem Vorbehalt, daB ohne Zustimmung des Kau-
fers in grundbuchmd@Biger Form keine erfolgten Zwischeneintra-
gungen bestehen oder vor der Eigentumsumschreibung beantrégt

sind.

§ 28
Durchfiihrungsvollmacht

§ 18 von Teil I dieser Urkunde gilt entsprechend, wobei sich
die Vollmacht auch ausdriicklich auf eine etwa erforderliche
Wiederholung der Bewilligung der Eintragung einer Eigentums-

vormerkung sowie der Auflassung bezieht.

Der Erschienene zu 1, handelnd wie zu la) angegeben, erteilt
diese Vollmacht und zwar unwiderruflich auch zur Erteilung der
Freigabe im Hinblick auf sein Recht Abteilung II 1fd. Nr. 1
mit der MaBgabe, daB der beurkundende Notar den Antrag auf
Freigabe erst nach vollstdndiger Kaufpreiszahlung gem. Teil I
dieser Urkunde stellen darf.

Er bevollmdchtigt den beurkundenden Notar jedoch schon vorab,




etwaigen der Finanzierung des Kaupreises dienenden Grundpfan-
drechten nebst Zinsen und Nebenleistungen den Vorrang vor der
in Abteilung II unter 1fd. Nr. 1 eingetragenen Auflassungévor-

merkung einzurdumen.

Die Abtretbarkeit des durch die Vormerkung Abteilung II 1fd.
Nr. 1 gesicherten Anspruchs wird unter der aufldsenden Bedin-

gung des Nichtvollzuges dieses Vertrages ausgeschlossen.

Ferner bevollmdchtigt der Kiufer den Verkdufer im Hinblick auf
die in der Urkunde des Notars. Dr. Manfred Lamers in Krefeld
vom 30. Januar 1995, UR.Nr. 165/1995 in Verbindung mit der ih-
rem Vollzug dienenden Eintragungsbewilligung vom 30.04.1996 -
UR.Nr. 592/1996 des Notars Dr. Manfred Lamers in Krefeld in
Verbindung mit der Eintragungsbewilligung der Apothekerkamﬁer
Nordrhein vom 02.05.1996- und in Verbindung mit etwaigen Ande-
rungsurkunden bestellten Grunddienstbarkeiten, Freigaben zu
erkldren.

Diese Vollmacht ist gegeniiber dem Grundbuchamt unbegrenzt.llm
Innenverhdltnis wird jedoch vereinbart, daB von der Vollmacht
lediglich im Hinblick auf solche Flurstiicke Gebrauch gemacht
werden kann, die von der Ausiibung der jeweiligen Dienstbarkeit
nicht betroffen sind und die im Zuge einer Neuvermessung von
Flurstiicken im Bereich des Wohn- und Gewerbeparks Lank, aiso
aus der Gemarkung Lank Flur 5 entstehen.

Von der vorstehenden Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden
Notar, seinem Vertreter im Amt oder seinem Amtsnachfolger so-
wie vor Herrn Notar Dr. Manfred Lamers in Krefeld, dessen Ver-
treter im Amt oder dessen Amtsnachfolger Gebrauch gemacht wer-

den. Die Vollmacht ist unwiderruflich.

§ 29
Genehmiqungen, Hinweise

§ 19 von Teil I dieser Urkunde gilt entsprechend.
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§ 30

Wirksamkeitsklausel

§ 20 von Teil I dieser Urkunde gilt entsprechend.

III.

Zusammenhang der beiden Kaufvertridge in Teil I und II

1. Der Kaufvertrag in Teil I dieser Urkunde soll in Bestand und
Durchfiihrung rechtlich unabhangig von dem in Teil II dieser

Urkunde beurkundeten Kaufvertrag sein.

2. Hingegen hdngt der in Teil II dieser Urkunde beurkundete Kauf-
vertrag von Bestand und Durchfihrung des in Teil I dieser Ur-
kunde beurkundeten Kaufvertrages ab.

3. Sofern der Kadufer nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Riick-
tritt von dem in Teil I dieser Urkunde beurkundeten Kaufver-
trag berechtigt ist, soll er auch berechtigt sein, von dem in
Teil II dieser Urkunde beurkundeten Kaufvertrag zuriickzutre-

ten.

Diese Niederschrift wurden den Erschienenen in Gegenwart des No-
tars vorgelesen, die zu Anlagen genommenen Pldne zur Durchsicht
vorgelegt und alles von ihnen genehmigt und eigenhdndig wie

folgt unterschrieben:

gez. W. Unbescheid
gez. Nicole Zwakhoven

gez. Dr. Kind, Notar




B S T T I TR O A N I
- Durctertgate -

ik ]!-h-‘uuﬂ- Seite
blatt e,
fﬁocrbuach. lank [915 I 1
J-Cruln'cn;r.; "n R S S e _ .
.Meafbuach- Lank, Am Waeserturm
JhetArhLng  ta(n & L‘,i.auhaf:;uuﬂ; _ r;:r_"-"_"‘_;;'—“;;——-——-—_.
|
L ] J , 327,337,338
’er,hr Iakalt der Catragung “ﬁ!rtuapn
: o
o [ o 2 )
1. Verpflichtung des Jjewelligen <Eigentiirers deos
Grundstickes Meerbusch, Am Wasserturm (Gerarkung
Lank, Flur S5, Fluretiicke 327, 1337, 338) auf der
im beigefligten Llageplan vom 30.05.19%5 griin
: schraffiert dargestellten Fliche die Anlegung,
. Unterhaltung, Erneuerung und die &ffentliche
Nutzung einer Griinanlage mit Wasserfliche jeder-
zeit v dulden.
Meerbusch, den 07.06.95% gez, S wevers
- Stadtantmann
Hiermit wird amtlich beglaubigt, da8 édie vorste-
hende Abschrift mit der Urschrift des Baulasten-
buchblattes Nr., 915 {bereinstimmt.
Feerbusch, den 07.06.95 Zé
STADT MEERBUSCH
Der Stadtdirektor Als Anlage”zur Urkund$ Nr. 119:'9\
Amt 63 des Notars Dr. Kind in DAsseldorf
Im Auftrag: vom heutigen Tage genommen. 9
Dusseldord, de LA
g n b Mar

Swevers o

Stadtamtrmann /, /’
; J. JE—
/‘

1. 2.4.A. 63.0071/95 {U I'{f_q"{' Z’JU(’LA}”OL\J{[Z

2. rum Bauvechein 63.0071/95

/
3. Senioren-Wohnanlage Lank GmbH %
Rheinstrafie 18 .
40668 Meerbusch //

folgende Sefte




i

Amtlicher Lage

2ur Baulastelntp, ung

MaBstab 1 - 500

Gesch. B. Nr.: 94015

Bauvorhaben: Barrlerefrele

Bauherr:

Gemeinde:

Senioren -

éaugenehmigungsbehbrde: S1adt Méerbysch

Meerbusch

Gemarkung: Lank

;: Flache Grunccn
oucs Nl Bug Saane
327 L 8:33] 1778 Senloren -
337 123171 778 "
338 113 .94 778 "
by £ 1
A
'

'
A
'
L)
'
]
1
]

N -

"
—eee A

Bedauungspian Nr.
Baugabeet
iy :

Voriescraa 5990

Réche dos Aursioers "
* 2uschiag n § 218 Abs 2 Baunvo m’
= Fliche vor gy Straaonbo-pnnzunguinio m'
= Toifbchen des Flursticks, g aciy im

Bautand segen (§ 19 Aps 3 Bauvo) m’

* Bavlastichen m'

" —

vorhaben b i Shvergls

Bawhgrr

fUntsrachedy

nden

K dam Bgy-

Art und Ma8 der baulichen Nutzung

---—.-._-.—...-..-_._

i s Baugrungiiicias [ ]
" Denhtan Ges Lageplangy “‘l'lfm.mg

Iw Kanntnlg gonommen I

For die Ibaraing von Pro
joknhmgung ung awumng
N L]
Archigrr

1818 ~rat | Fiaresnedm

Hohnungen @ und

wohnanlage Lank GmbH v. Cox

Flur: s

Wohnanla e Lank Gmpy u. (oKG

Rahmenkane:

Dor Lagontsn mre 3/ G
g0 vom

Der Propoentspung tagen BIW‘M

Turuncly.
Meerbusch _gp0 30.05.95

Wammww\dwﬁ'ﬂu\*

Adrgh
horposion De Rchtighad 6o g,
R

9910730 Pla ryrour schis md PrwEiong g e

Malpad § .

Zflc,,l

Cooynott Bund cer Ottentich bossar

Yam g, con MaByiad 1 w0y .
_‘#-F—_\&GEME"‘ e Ty Kk Mavi e (]
- = '] m
e S N e ] Tl
= .:_.'--""""-:- ha,,‘h“ D W“""""o.l
Moy pon Naris
Pormciug v ___,_,-’—'—-\_\ [ , o A
Lestotoges ot Tachy O o e e o Lagute &0 o "55:‘_. P o
Srifettagm e 1 N ::d -
Hh ?_/TQ i /o“ Lubchchactt E‘t_
ltrrh- L‘ﬁqh .._......-.-"."E!'-"“-- :_h“ 1By \_‘ Byt o phoriasd -
mm ______#h___c-‘-:i‘\ S (_‘ .'.“‘:::, "
e i PN S i TG B | e oW G
M e ~— [ Ry -
e RS J
E— BAURECHT &
Borvoud
’:r-e&ﬂhbw BIG |tumwimoihay s e 0
Lagctay poctenis Larerat
"“"-“"'F"::."ﬂ"'““ = i 1A RO e 1 et W las ol A
it e e A
ars Prbaguteg WR p—
Mgrmores Bvgig : i Bk o O ot .
:::- ¥y Sirkpioy S Bocypa il ®
Ly A Ga gl
i oRZ
Creriorsa [<'3
i S A £ —— o2
o BM2
Yoot e SO [twvaw S
o fa e PRI a(®)
U o ¥ 7 g ¥ | SR 1. » (@
bty Vortosdugrysiocng ®osveee
cad Al Ll 1.1 T Srdedcmping ————— e Aoz & Bitady l : '
I et 1 2> TR PO K -
m e v tifiche Botmeg i &
Ly riysg o
i Ry mvy v i Doty
el par by
ma i bty
o Semragpn 0000000
(1)
cortoadn @ Eostslnciytatuisiennny {rigmoed 1oBoicataly s B e
Barkchy datiges Wit ey ol rietuyy :*—-—*—-—-—‘. T m—— muﬂm WW,
mw‘m b\\\\\‘ m:::-?:fﬂq g efer.ume -":::- :
mlﬂwhﬂ-ﬂ mmw:;':ﬂ Broeseversreans. Loat locthospmag -—.,!—-—-—---
Frarts Kade ¢ riony 8. sni0imin.n s Lemt Porvier iy pasy ...._...,_.,.«l___
bt latiges satyv s Froen Ay Firseeushocst 4 T e N k]
- ND ZAHLEN
VERSCHIEDENES DACHFCFM DACHNEIGUNG MASSE U
Uyl [ 5=T8 8 o ;T /\f E] i ot PO ,—.4,.:1.1-::;: rd
L LY H |
hhvm::l::h v _-,a D ﬁ-l:lm!‘-ll-apﬂ — e e S
Hidtacher Ser = +* Bact e 3 . 6" Bogeny A [ NL S )
[ M.“‘Q_ " It e [ Mk ey A "p:.’n;;‘s
B Poscy vty S S ! 223
e 2N . T
pwas ) [
18 Prges et i e 0ot igricheies Tachevar sl & Llstrung ,.;...iu.ap-m Mot e P N0 4y Bl
Bavliche Anlagen | Nutrung A?B:::::; Bedachungi  Hohenanschiu:
— ] —
s = Bolzen Nr.
T —— Hohe ____ moNN
_—
——— 1 ——— Konlrobolen Nr.
| ——— Hohe = v.NN
SR i I il B




.
.
.......

i'c‘-".‘o'- o (LI

Fm g, o

e
T hy o ®
: L L 3

.
.....

nw
THea 119

W T R S

-
-
-
™

Dar paplanty Kpngt vurdq ss(hrihilip
vee ﬁ;mrwn Laffha {barnoameq

WA For NBanibertrapungen DR1g the

*Weslens 2wei petrsond lhepandgn thdpy!

— lakrendes Pukion arledydin | Bai KBach
Repal wird jogy Hellung duspescNorign

0.5 Oipl.-Ing. wolfgang Mertens
—  Dipl.-ing. Kans Ko Isieper

Ditgatiicn Besteiite Vormeys nging
Kallsfod § - L4600 Megrbonih
g Tel 102159 01610 - fan 9r0rag

&-rﬂh Ten

1Y lgaﬂ-
vrg feuar

114

18

)

: . 4
XX IIRIRRL
R m 5%




e S VUL®D
| ? 71
. P
- 1-— . & h:* L Als A"\'B!"a,u’_' r Urkunrs Nr, 119,
-. -rf——-——— ——== des Notzras Dr. Kind in Dlsselderd

j—

~
LLk

Gasssidorf, den

0 6. Wit

\ﬂ

vom teutigan Tage ganommai.

991

"« 2,00+ 33,95 0lar NN

T]F'FG) L2501

Wl

M.g.@..c.‘-'-(-. | .

L T

ek

v U
pusaia  BOECEE EOrmAAMM LR Rale

DRSS S B

VITUS, HENPTL B PARTMEA
TRV

Poawe, Y+ "- A RN
e

[



BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

DR.IUR.

HANS JOACHIM KIND
NOTAR

POSTSTRASSE 24
40213 DUSSELDORF
TELEFON (0211) 13 4848
FAX (0211) 134840

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift

mit dorlosa it beglaubige ich.

Diisseldorf, den . 06 Man 1397

Notar




UR. NR, 001183 fir 1995
(Vollmacht interb -We)

Verhandelt zu Dlisseldorf am 18. Dezember 1995.

Vor mir,
Dr. jur. Hans Joachim Kind,

Notar in Diisseldorf,

erschien, von Person bekannt:

Herr Wolfgang Pach, Vertriebsleiter, geboren am 01. Oktober
1947, gesch&ftsansﬁssig Europaring 60, 40878 Ratingen, hand-

elnd

als alleinvertretungsberechtigter Geschiftsfilhrer der im
Handelsregister des Amtsgerichts Ratingen unter HR B 2151
eingetragenen Firma minterboden" Gesellschaft fir Immobilien
und Grundverwaltung mit beschrinkter Haftung mit dem sitz in
Ratingen,

diese wiederum handelnd als alleinvertretungsberchtigte Kom-
plementdrin der im Handelsregister des Amtsgerichts Ratingen
unter HR A 889 eingetragenen Firma "interboden" Gesellschaft
fiir Immobilien und Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditge-
sellschaft mit dem Sitz in Ratingen, Geschiftsanschrift: Eu-
roparing 60, 40878 Ratingen.

Der beurkundende Notar pbescheinigt vorab aufgrund Einsicht-
nahme vom 11. Dezember 1995 in das Handelsregister HR B 2151
- Amtsgericht Ratingen -, dap dort die Firma "interboden"
Gesellschaft fiir Immobilien und Grundverwaltung mit be-
schrinkter Haftung mit dem sitz in Ratingen eingetragen ist
und daB Herr Wolfgang Pach, vertriebsleiter, Ratingen, als
Geschiftsfithrer zu deren alleinigen Vertretung berechtigt
ist.

Er bescheinigt ferner vorab aufgrund Einsichtnahme vom heu-
tigen Tage in das Handelsregister HR A 889 - Amtsgericht Ra-
tingen -, daB dort die Firma "interboden" Gesellschaft fir
Immobilien und Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditgesell-




cchaft mit dem Sitz in Ratingen eingetragen ist und daB die
vorgenannte Gesellschaft "interboden™ Gesellschaft fir Immo-
bilien und Grundverwaltung mit beschrénkter Haftung mit dem
Sitz in Ratingen als deren Komplementdrin zur alleinigen
Vertretung der vorgenannten Gesellschaft berechtigt ist.

Die Firma “interboden" Gesellschaft fir Immobilien und
Grundverwaltung mbH & Co. RKommanditgesellschaft mit dem Sitz
in Ratingen, nachstehend auch "yollmachtgeber” genannt.

Der Erschienene erklédrte, handelnd wie angegeben:

a) Der Vollmachtgeber plant in der Gemarkung Lank eine Woh-
nungseigentumsanlage bestehend aus vier Hiusern mit ins-
gesamt 34 Eigentumswohnungen zu errichten. Der zu bebau-
ende Grundbesitz setzt sich zusammen aus folgenden Grund-
stiicken, die derzeit eingetragen sind im Grundbuch des
Antsgerichts Neuss von Lank Blatt 1383 der Gemarkung
Lank, Flur 5 Flurstiicke

351, Geb&ude- und Freifliche, Am Wasserturm, groB 2.316

qm,
362, Gebdude- und Freifldche, Anm Wasserturm, groB8 77 qm.

Die Teilungserklirung ist bereits am 11.12.1994 - UR.Nr.
1124/1995 des beurkundenden Notars - niedergelegt worden.

b) Der Vollmachtgeber ist aufgrund unwiderrufen in Ausferti-
gung vorliegender Vollmacht vom 13.12.1995 - UR.Nr.
1139/1995 des beurkundenden Notars-= von der im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Neuss unter HR B 7.910 eingetra-
genen Firma wgenioren-Wohnanlge Lank GmbH" mit dem Sitz
in Meerbusch (Geschiftsanschrift: RheinstraBe 18 in 40668
Meerbusch unter Befreiung von den Beschrinkungen des §
181 BGB sowie mit der Befugnis zur Erteilung von Unter-
vollmacht bevollmdchtigt worden, die auf dem im Grundbuch

LI A




des Amtsgerichts Neuss von Lank Blatt 1383 eingetragenen
Grundbesitz Gemarkung Lank Flur 5 Flurstiicke

346, Verkehrsfliche, Am Wasserturm, gro8 933 qm,
347, Gebdude- und Freifldche, Am Wasserturm, groB 2.561

qm,

noch zu bildenden 33 Teileigentumseinheiten (Tiefgaragen-
einstellplitze) einzeln und zusammen zu einem Kaufpreis
von wenigstens DM 25.000,-- pro Tiefgarageneinstellplatz
an beliebige Personen zu verkaufen, die Auflassung zu
erkliren und alle zur Durchfilhrung des Kaufvertrages er-
forderlichen oder auch nur zweckdienlichen Erkldrungen
abzugeben. Er ist dabei auch bevollmdchtigt worden, der
Finanzierung des Kaufpreises der Erwerber dienende Grund-
pfandrechte nebst dinglicher Zwangsvollstreckungsunter-
werfung gem. § 800 ZPO zu bestellen und zur Eintragung in
das Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen, ohne das
die Firma "Senioren-Wohnanlage Lank GmbH" mit dem Sitz in
Meerbusch als Vollmachtgeber vorgenannten Vollmacht per-
sdénlich verpflichtet werden kann.

Die von mir vertretene Gesellschaft erteilt hiermit folgende

VerduBerungsvollmacht

Die von mir vertretene Gesellschaft bevollmichtigt hiermit

1. Herrn Wolfgang Unbescheid, Betriebswirt, geboren am
29.07.1949, dienstansissig Europaring 60, 40878 Ratingen

2. Herr Dieter Friedrichs, Immobilienkaufmann, geboren am
12.11.1953, dienstansissig Europaring 60, 40878 Ratingen,

jeden einzeln, fiir die von mir vertretene Gesellschaft



1) fir diese selbst am Verkauf der geciB Buchstabe a) auf-
grund der dort genannten Teilungserkldrung noch zu bil-
denden 34 Wohnungseigentumseinheiten an dem dort genann-=
ten und niher bezeichneten Grundbesitz,

2) fir die Senioren-Wohnanlage Lank GmbH am Verkauf der un-
ter Buchstabe b) noch zu bildenden 33 Teileigentumgsein-
heiten (Tiefgarageneinstellpldtze) an dem dort genannten
und niher bezeichneten Grundbesitz

zu beliebigen Kaufpreisen und im librigen auch zu beliebigen
Bedingungen mitzuwirken, die Auflassungen zu erkléren und
alle zur Vorbereitung, zum Abschlu8 und zur Durchflthrung der
Kaufvertrige erforderlichen oder auch nur zweckdienlichen
Erklirungen abzugeben, wozu auch die Abgabe von Grundbuch-
und Baulastenbewilligungen aller Art einschlieBlich der Be-
stellung von Grundpfandrechten in beliebiger H8he und zu be-
liebigen Bedigungen nebst Unterwerfung des jeweiligen Eigen-
timers des Grundbesitzes unter die sofortige Zwangsvoll-
streckung gem&B8 § 800 ZPO zwecks Erm3glichung der Kaufpreis-
finanzierung durch den Erwerber gehdren soll.

Es gelten jedoch folgende Einschrénkungen:

1. Die Tiefgarageneinstellplétze dlirfen nur zu einem Kauf-
preis von wenigstens DM 25.000,-- verkauft werden, so wie
es auch in der Vollmacht der "Senioren-Wohnanlage Lank
GmbH" mit dem Sitz in Meerbusch vorgesehen ist.

2. Die Bevollmichtigten sind zur Empfangnahme des Raufprei-
ses nicht ermdchtigt.

Die Vollmacht kann fiir einzelne, von den jeweils Bevoll-
michtigten zu bestimmende Erkldrungen an Dritte libertra-
gen und die Ubertragung der Vollmacht auch von ihm wider-




rufen werden.

Die Vollmacht ist jedoch jederzeit frei widerruflich.

Jedem der Bevollmichtigten soll jeweils eine Ausfertigung
dieser Urkunde erteilt werden, die bei dem beurkundenden

Notar verbleiben soll.

Diese Vollmacht gilt jedoch nur fiir Beurkundungen, die
vom Notar Dr. Hans Joachim Kind in Diisseldorf, seinem
Vertreter oder Amtsnachfoler vorgenommen werden.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen von dem Notar
vorgelesen, von ihm genehmigt und sodann von ihm und dem
Notar eigenhindig - wie folgt - unterschrieben:

gez. Pach
gez. Dr. Kind, Notar




UR.Nr, 001139 f£{r 19935

(Vollmacht Benioren -We)

Verhandelt zu Diisseldorf am 13. Dezember 1995

Vor mir,

pr. iur. Hans Joachim X i n 4,
Notar in Diisseldorf,

erschien, von Person bekannt:

Herr Hermann Rehbein, Kaufmann, geboren am 08. Mirz 1944,
geschiftsansiissig RheinstraBe 18 in 40668 Meerbusch, hier
handelnd als alleinvertretungsberechtigter und von den Be-=
schrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschdftsfilhrer der im
Handelsregister des Amtsgerichts Neuss unter HR B 7.910 ein-
getragenen Firma "Senioren-Wohnanlage Lank GmbH" mit dem
Sitz in Meerbusch, (Geschiftsanschrift: RheinstraBe 18 in
40668 Meerbusch).

pDer beurkundende Notar bescheinigt vorab aufgrund Einsicht-
nahme vom heutigen Tage in das Handelsregister HR B 7910 -
Amtsgericht Neuss -, daB dort die Firma "gsenioren-Wohnanlage
Lank GmbH" mit dem Sitz in Meerbusch eingetragen ist und das
Herr Hermann Rehbein als alleinvertretungsberchtigter und
von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Geschiaftsfiih-
rer zur Vertretung der vorgenannten Gesellschaft berechtigt

ist.

Der Erschienene erklirte, handelnd wie angegeben:

Die von mir vertretene Gesellschaft ist Eigentlimer des im
Grundbuch des Amtsgerichts Neuss von Lank Blatt 1383 einge-

tragenen Grundbesitzes Gemarkung Lank Flur 5 Flurstilicke

346, Verkehrsfliche, Am Wasserturm, groB8 933 gm,




347, Gebiude- und Freifldche, Am Wasserturm, grof 2.561 gm.

Klarstellend wird vermerkt, daB im vorgenannten Grundbuch
die von mir vertretene Gesellschaft noch mit Sitz in Dlssel-
dorf eingetragen ist, diese aber durch Gesellschafterbe-
schluf vom 15.12.1994 ihren Sitz von Disseldorf nach Meer-
busch verlegt hat und nunmehr -wie vorstehend- im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Neuss unter HR B 7910 eingetragen

ist.

Die von mir vertretene Gesellschaft wird auf dem vorgenann-
ten Grundbesitz einen Blirokomplex errichten, wobei in dem
Blirokomplex auch fiir Tiefgaragenstellpdtze eine Tiefgarage
errichtet werden soll.

Hierzu wird der vorgenannte Grundbesitz nach Vereinigung
gem. § 890 BGB zu einem Grundstiick im rechtlichen Sinne in
Wohnungs- und/oder Teileigentum aufgeteilt werden und es
werden dabei u.a. fiir die Tiefgaragenstellpléitze, die in dem
als Anlage zu dieser Urkunde genommenen Lageplan mit den
ziffern 1-33 versehen sind, Teileigentumseinheiten gebildet,
was bedeutet, daB jeweils ein Miteigentumsanteil an dem noch
zu vereinigenden Grundstiick verbunden wird mit dem Sonderei-
gentum an einem solchen Tiefgarageneinstellplatz.

M3glicherweise wird mit dem Sondereigentum an dem Tiefgara-
geneinstellplatz verbunden ein zusammen mit anderen Eigenti-
mern der Tiefgarage ausnutzbares Sondernutzungsrecht an Fld-
chen in der Tiefgarage, die nicht Sondereigentum sind.

In der Teilungserklirung wird die von mir vertretene Gesell-
schaft dafilr Sorge tragen, daB die Lasten- und Kostenvertei-
lung fiir die Wohnungs- und/oder Teileigentiimergemeinschaft

im Hinblick auf die von den jeweiligen Eigentiimern der Tief-
garagenstellplitze zu {ibernehmenden Kosten und Lasten billi-
gem Ermessen entspricht, die jeweiligen Eigentlimer der Tief-
garageneinstellplitze also nicht unbillig benachteiligt wer-




den.

Hierzu wird in die Gemeinschaftsorndung aufgenommen werden,
daB fir alle die Tiefgarage ausschlieBlich betreffenden An-
gelegenheiten die Tiefgarageneigentiimer allein stimmberech-
tigt sind und fiir alle verbrauchsabhdngigen Kosten betref-
fend die Tiefgarage sowie fiir die Instandhaltungsriicklage
bzgl. der Tiefgarage eine selbstdndige Verrechnungseinheit
(Konto) gebildet wird.

Die von mir vertretene Gesellschaft bevollmidchtigt hiermit
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB die im
Handelsregister des Amtsgerichts Ratingen uner HR A 889 eig-
netragene Firma "interboden" Gesellschaft fiir Immobilien und
Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditgesellschaft mit dem Sitz
in Ratingen, (Geschidftsanschrift: Europaring 60 in 40878 Ra-
tingen) mit der Befugnis zur Erteilung von Untervollmacht,
die vorgenannten noch zu bildenden 33 Teileigentumseinheiten
(Tiefgarageneinstellplétze) einzeln und zusammen zu einenm
Kaufpreis von wenigstens DM 25.000,-- pro Tiefgaragenein-
stellplatz an beliebige Personen zu verkaufen, die tibrigen
Vertragsbedingungen zu vereinbaren, die Auflassung zu erk-
liren und alle zur Durchfithrung des Kaufvertrages erforder-
lichen oder auch nur zweckdienlichen Erkld@rungen abzugeben.

Die Bevollmichtigte ist auch bevollmichtigt, der Finanzie-
rung des Kaufpreises der Erwerber dienende Grundpfandrechte
nebst dinglicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung gem.§ 800
2P0 zu bestellen und zur Eintragung in das Grundbuch zu be-
willigen und zu beantragen, ohne daB die von mir vertretene
GCesellschaft hieraus persdnlich verpflichtet werden kann.

In den Zweckerkldrungen zu den Grundpfandrechten ist sicher-
zustellen, daB das Grundpfandrecht bis zur vollstdndigen
Kaufpreiszahlung ausschlieBlich die Riickzahlung von Darle-
hensmitteln sichert, die zur Bezahlung des Kaufpreises ver-
wendet worden sind.




Die Vollmacht gilt jedoch nur fiir Erklérungen, die von dem
beurkundenden Notar, seinen Vertreter oder Amtsnachfolger
beurkundet oder der Unterschrift nach beglaubigt werden.

Der Bevollmichtigten ist eine Ausfertigung dieser Urkunde zu

erteilen.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen in Gegenwart des
Notars vorgelesen, der zur Anlage genommene Plan zur Durch-
sicht vorgelegt, und alles von ihm genehmigt und eigenhdndig wie
folgt unterschrieben:

n
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